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ปัญหาทางกฎหมายเกี่ยวกบัการก าหนดขอบเขตการประกอบธุรกจิของบริษัทบริหารสินทรัพย์ 
ในการบริหารสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ1 

 
กฤษฎากร  พันธ์เพชร2 

 
 การศึกษาอิสระ เร่ือง ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกับการก าหนดขอบเขตการประกอบธุรกิจของ 
บริษทับริหารสินทรัพยใ์นการบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพ มีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาความเป็นมา แนวคิด 
ทฤษฎี เก่ียวกบัการบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทับริหารสินทรัพย ์ตามพระราชก าหนดบริษทั
บริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2541 เพื่อวิเคราะห์ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการก าหนดขอบเขตการประกอบธุรกิจของ
บริษทับริหารสินทรัพยใ์นการบริหารสินทรัพยด์้อยคุณภาพ และเพื่อศึกษาหาแนวทางในการปรับปรุง
กฎหมายเก่ียวกบับริษทับริหารสินทรัพยใ์หมี้ประสิทธิภาพมากยิง่ข้ึน ไดผ้ลการศึกษาดงัต่อไปน้ี 
 ปัญหาเกีย่วกบัการก าหนดขอบเขตในการประกอบธุรกจิของบริษัทบริหารสินทรัพย์ 
 ตามบทบญัญติั มาตรา 4/1 แห่งพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2541 ก าหนดใหบ้ริษทั
บริหารสินทรัพยส์ามารถประกอบธุรกิจหรือด าเนินการ โดยตอ้งไดรั้บอนุญาตจากธนาคารแห่งประเทศไทย
ก่อน ไดแ้ก่ การรับซ้ือ รับโอนสินทรัพยแ์ละหลกัประกนัของสินทรัพยข์องสถาบนัการเงิน หรือผูป้ระกอบ
ธุรกิจทางการเงิน ท่ีถูกระงบัการด าเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาต รวมทั้ง รับจา้ง รับเป็นท่ี
ปรึกษาให้แก่ลูกหน้ี สถาบนัการเงิน หรือผูป้ระกอบธุรกิจทางการเงินในการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี รวมถึง
การด าเนินการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการเป็นท่ีปรึกษาดงักล่าว ซ่ึงถือว่าเป็นขอบเขตหรือกรอบในการประกอบ
ธุรกิจหรือการด าเนินกิจการของบริษทับริหารสินทรัพยท่ี์กฎหมายก าหนดเอาไวโ้ดยชดัเจน นอกเหนือจากท่ี
กฎหมายก าหนดไวด้งักล่าว บริษทับริหารสินทรัพยจ์ะไม่สามารถประกอบธุรกิจหรือด าเนินกิจการอยา่งอ่ืน
ได ้จึงท าให้บทบญัญติัดงักล่าว มีลกัษณะเป็นการปิดช่องในการประกอบธุรกิจหรือด าเนินกิจการของบริษทั
บริหารสินทรัพยม์ากจนเกินไป ไม่มีความยดืหยุน่ แมส้ภาวะเศรษฐกิจจะมีการเปล่ียนแปลง หรือวิวฒันาการ
ทางดา้นเทคโนโลยใีนปัจจุบนัจะพฒันาเจริญกา้วหนา้ไปมากเพียงใดก็ตาม  
 ในขณะท่ีพระราชบญัญติัธุรกิจสถาบนัการเงิน พ.ศ. 2551 มาตรา 36 ท่ีบญัญติัให้สถาบนัการเงิน
สามารถประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองหรือจ าเป็นต่อการประกอบธุรกิจหลกัของตนไดม้ากกวา่บริษทับริหาร
สินทรัพย ์กล่าวคือนอกจากจะประกอบธุรกิจหลกัในการรับฝากเงิน ปล่อยสินเช่ือ รวมทั้งบริการทางการเงิน
ต่างๆ แลว้ ยงัสามารถจดัตั้งบริษทัลูกเพื่อประกอบธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการประกอบธุรกิจหลกัของตน 

                                      
1
 บทความน้ี เรียบเรียงจากการศึกษาอิสระ เร่ือง ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบัการก าหนดขอบเขตการประกอบธุรกิจของ

บริษทับริหารสินทรัพยใ์นการบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพ โดยมีอาจารยท่ี์ปรึกษา คือ ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.ดนพร  จิตตจ์รุงเกียรติ  

ประธานและกรรมการสอบ คือ ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.มณทิชา  ภกัดีคง  และ  รองศาสตราจารย ์ดร.พนัธ์เทพ วทิิตอนนัต ์
2 นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตรมหาบณัฑิต (ส่วนกลาว) คณะนิติศาสตร์ มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
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ได้อีก เช่น บริษทัรักษาความปลอดภยั บริษทักฎหมาย บริษทัหลกัทรัพย ์บริษทัประกนัชีวิต จ  ากดั และ
บริษัทอ่ืนๆ อีกมากมาย และด้วยข้อจ ากัดตามบทบัญญัติดังกล่าว จึงส่งผลให้บริษัทบริหารสินทรัพย ์
มีความเส่ียงต่อการขาดทุนในการประกอบธุรกิจในอนาคตได้ เน่ืองจากปัจจยัด้านภาวะเศรษฐกิจของ
ประเทศไทยในปัจจุบนัท่ีอยูร่ะหวา่งชะลอตวั อนัเน่ืองมาจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ท าให้บริษทั
บริหารสินทรัพยป์ระสบปัญหาในการประกอบธุรกิจค่อนขา้งมาก ไม่วา่จะเป็นผลการเรียกเก็บหน้ีท่ีลดลง 
หรือทรัพยสิ์นรอการขายจ าหน่ายได้ในปริมาณน้อยลง อีกทั้ง ยงัตอ้งรับภาระในส่วนของการบ ารุงรักษา
ทรัพยสิ์นรอการขาย ซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยมื์อสองท่ีจะเส่ือมสภาพลงไปเล่ือยๆ ตามกาลเวลา รวมถึงภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีบริษทับริหารสินทรัพยจ์ะตอ้งช าระทุกปี ซ่ึงหากบริษทับริหารสินทรัพยไ์ม่สามารถ
ประกอบธุรกิจอ่ืนนอกเหนือไปจากท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 4/1 แห่งพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์
พ.ศ.2541 ยอ่มท าใหบ้ริษทับริหารสินทรัพยใ์นประเทศไทยประสบปัญหาขาดทุนร้ายแรงไดใ้นอนาคต 
 ปัญหาเกีย่วกบัการบอกกล่าวการโอนสิทธิเรียกร้อง 
 เม่ือมีการโอนสินทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้องจากสถาบนัการเงินต่างๆ ไปยงับริษทับริหารสินทรัพยแ์ลว้ 
มาตรา 9 วรรคหน่ึง แห่งพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์ได้ก าหนดข้อยกเวน้ให้บริษัทบริหาร
สินทรัพยไ์ม่ตอ้งบอกกล่าวการโอนสินทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้องโดยท าเป็นหนงัสือบอกกล่าวการโอนไปยงั
ลูกหน้ีตามมาตรา 306 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์แต่มีเง่ือนไขวา่บริษทับริหารสินทรัพยจ์ะตอ้ง
แต่งตั้งให้สถาบนัการเงิน ผูโ้อนสินทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง ท าหนา้ท่ีเป็นตวัแทนเรียกเก็บและรับช าระหน้ี
จากลูกหน้ีแทนบริษทับริหารสินทรัพยเ์ท่านั้น แต่ในทางปฏิบติับริษทับริหารสินทรัพยผ์ูรั้บโอนมกัจะท าการ
เรียกเก็บและรับช าระหน้ีจากลูกหน้ีเอง เน่ืองจากเป็นการสะดวกต่อการบริหารจดัการลูกหน้ีของตน  
จึงส่งผลให้ตอ้งด าเนินการบอกกล่าวการโอนสินทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้องไปยงัลูกหน้ีดว้ยวิธีการบอกกล่าว
การโอนเป็นหนังสือไปยงัลูกหน้ีทุกราย และแม้ว่าพระราชบัญญัติว่าด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์  
พ.ศ. 2544 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม พ.ศ. 2562 มาตรา 8 จะไดมี้การบญัญติัรับรองธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ไว้
วา่ “ในกรณีท่ีกฎหมายก าหนดให้การใดตอ้งท าเป็นหนงัสือ มีหลกัฐานเป็นหนงัสือ หรือมีเอกสารมาแสดง
ถา้ไดมี้การจดัท าขอ้ความข้ึนเป็นขอ้มูลอิเล็กทรอนิกส์ท่ีสามารถเขา้ถึงและน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยความหมาย
ไม่เปล่ียนแปลงให้ถือวา่ขอ้ความนั้นไดท้  าเป็นหนงัสือ มีหลกัฐานเป็นหนงัสือ หรือมีเอกสารมาแสดงแลว้”  
แต่พระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2541 ยงัมิไดมี้การก าหนดหลกัเกณฑ์การบอกกล่าวการโอน
สิทธิเรียกร้องของบริษัทบริหารสินทรัพยว์่าสามารถท าเป็นข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ได้ไวโ้ดยชัดเจน  
จึงท าให้เกิดปัญหาในการตีความขอ้กฎหมายของผูป้ฏิบติั ว่าแทจ้ริงแล้วบริษทับริหารสินทรัพยส์ามารถ 
บอกกล่าวการโอนสิทธิเรียกร้องไปยงัลูกหน้ีโดยท าเป็นขอ้มูลทางอิเล็กทรอนิกส์ไดห้รือไม่ และดว้ยเหตุท่ี
กฎหมายไม่ไดก้  าหนดหลกัเกณฑ์ดงักล่าวไวโ้ดยชดัเจน จึงท าใหบ้ริษทับริหารสินทรัพย ์เลือกใชว้ิธีการบอก
กล่าวการโอนสิทธิเรียกร้องดว้ยวิธีปกติ ซ่ึงท าให้ส้ินเปลืองงบประมาณในการจดัท าและการน าส่งหนงัสือ
การบอกกล่าวการโอนสิทธิเรียกร้อง อีกทั้ง ยงัท าใหเ้กิดความล่าชา้ในการด าเนินการ และการท่ีกฎหมายไม่มี
ความชดัเจนนั้น จะส่งผลให้เกิดความขดัแยง้ระหวา่งผูท่ี้ไดรั้บประโยชน์กบัผูท่ี้เสียประโยชน์จากการโอน
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สินทรัพยด์้อยคุณภาพ จนอาจน าไปสู่การฟ้องร้องด าเนินคดี หรือการน าคดีข้ึนสู่ชั้นศาล เพื่อขอให้ศาล
วนิิจฉยัช้ีขาด ซ่ึงท าใหมี้คดีรกโรงรกศาลมากมายตามมาอีกดว้ย 
 ปัญหาเกีย่วกบัการตรวจสอบทรัพย์หลกัประกนัทีจ่ะรับโอน 
 กระบวนการรับโอนสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพจากสถาบนัการเงินถือวา่เป็นปัญหาและอุปสรรคต่อการ
ด าเนินธุรกิจของบริษัทบริหารสินทรัพย์มากพอสมควร โดยเฉพาะอย่างยิ่งคือปัญหาท่ีบริษัทบริหาร
สินทรัพยรั์บโอนสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพมาแต่ไม่สามารถบริหารจดัการหรือบงัคบัช าระหน้ีเอาแก่สินทรัพย ์
ท่ีเป็นหลกัประกนัได ้อนัเน่ืองจากสาเหตุหลายประการท่ีแตกต่างกนัออกไป เช่น ไม่มีทรัพยห์ลกัประกนั 
ทรัพยห์ลกัประกันเส่ือมสภาพหรือเส่ือมราคา ทรัพยห์ลักประกนัมีจ านวนหรือปริมาณไม่ตรงตามสิทธิ
เรียกร้องท่ีรับโอนมา หรือทรัพยห์ลกัประกนัมีบุริมสิทธิอนัเหนือกว่าสิทธิเรียกร้องท่ีรับโอนมา เป็นต้น 
ประกอบกบัพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2541 ไม่ไดมี้การก าหนดหลกัเกณฑ์ท่ีให้การคุม้ครอง
สิทธิของบริษทับริหารสินทรัพยใ์นเร่ืองดงักล่าวไว ้ 
 ในขณะท่ีพระราชก าหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไ์ทย พ.ศ. 2544 มาตรา 37 บญัญติัหลกัเกณฑ์ให้
สถาบันการเงินผูโ้อน มีหน้าท่ีต้องแจง้ขอ้มูลต่างๆ เก่ียวกับสิทธิเรียกร้อง สิทธิหรือภาระผูกพนัอ่ืนใด 
ท่ีสถาบนัการเงิน มีต่อลูกหน้ีให้บรรษทับริหารสินทรัพยไ์ทย (บสท.) ทราบโดยละเอียด หากขอ้มูลดงักล่าว
ไม่ครบถว้น และท าให ้บสท. ไดรั้บความเสียหาย สถาบนัการเงินจะตอ้งรับผดิชอบในความเสียหายดงักล่าว 
ตามสัดส่วนแห่งการกระท าต่อ บสท. และด้วยเหตุท่ีพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2541 
ไม่ได้มีการก าหนดหลกัเกณฑ์ท่ีให้การคุ้มครองสิทธิดงักล่าว จึงอาจส่งผลให้บริษทับริหารสินทรัพย์มี 
ความเส่ียงต่อการไม่ได้รับประโยชน์จากการบริหารสินทรัพยด์้อยคุณภาพท่ีรับซ้ือรับโอนมา เน่ืองจาก 
ไม่สามารถบังคับช าระหน้ีเอาแก่ทรัพย์หลักประกันของลูกหน้ีได้ด้วยข้อจ ากัดต่างๆ ทางกฎหมาย  
หรือสภาพการณ์ท่ีมิอาจหลีกเล่ียงได ้เช่น ไม่ปรากฏทรัพยห์ลกัประกนัท่ีรับโอน หรือทรัพยห์ลกัประกนั 
มีจ านวน ปริมาณ หรือคุณภาพไม่ตรงตามท่ีระบุในสัญญาซ้ือขายสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพ ทรัพยห์ลกัประกนั 
ท่ีรับโอนถูกยึดหรืออายดัโดยหน่วยงานของรัฐไวก่้อนแล้ว ทรัพยห์ลักประกันถูกครอบครองปรปักษ ์
โดยบุคคลภายนอก ทรัพยห์ลกัประกนัเส่ือมสภาพ หรือทรุดโทรมจนไม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้หรือทรัพย์
หลกัประกนัมีบุริมสิทธิอนัเหนือกวา่ผูโ้อน ฯลฯ และหากขอ้เท็จจริงปรากฏวา่ลูกหน้ีไม่มีความสามารถในการ
ช าระหน้ีให้แก่บริษทับริหารสินทรัพยอี์กต่อไป ก็จะส่งผลให้บริษทับริหารสินทรัพยต์อ้งประสบปัญหา
ขาดทุนจากการรับซ้ือรับโอนสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพนั้นอยา่งหลีกเล่ียงไม่ได ้ 
 ปัญหาเกีย่วกบัหลกัเกณฑ์การส่งเสริมการจ าหน่ายทรัพย์สินรอการขาย 
 การบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายในสภาวะเศรษฐกิจปัจจุบนันั้น ก็ถือว่าเป็นอีกหน่ึงปัญหา 
ท่ี ส่งผลกระทบต่อบริษัทบริหารสินทรัพย์เช่นกัน  เน่ืองจากประสบปัญหาการขาดสภาพคล่อง 
ในการจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขาย อนัเกิดจากปัจจยัหลายๆ ด้าน โดยเฉพาะปัจจยัด้านภาวะเศรษฐกิจ 
ของประเทศไทย ในปัจจุบันท่ีอยู่ระหว่างชะลอตวัและมีแนวโน้มท่ีจะชะลอต่อไปอีก อนัเน่ืองมาจาก 
การแพร่ระบาดของโรคโควดิ-19 อีกทั้งการแข่งขนัทางการตลาดก็เป็นอีกปัจจยัท่ีมีความส าคญั ซ่ึงโดยส่วน
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ใหญ่ทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทับริหารสินทรัพยเ์ป็นอสังหาริมทรัพยมื์อสองท่ีติดจ านองมาจากสถาบนั
การเงินเดิม และมีสภาพเก่า เส่ือมโทรม หรือท าเลไม่ดี หากเทียบกบัอสังหาริมทรัพยโ์ครงการท่ีใหม่มือหน่ึง 
ท าเลดี มี facility และความปลดภยัท่ีดีกวา่ อีกทั้งยงัมีโปรโมชัน่ของแถมท่ีดึงดูดใจลูกคา้อีกมากมาย ซ่ึงเป็น
ปัจจยัส าคญัต่อการตดัสินใจในการซ้ืออสังหาริมทรัพยข์องลูกคา้ ในขณะท่ีพระราชก าหนดบริษทับริหาร
สินทรัพย ์พ.ศ. 2541 ไม่ไดมี้มาตรการในการส่งเสริมการจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทับริหาร
สินทรัพย ์หากแต่ปรากฏเพียงสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากร และค่าธรรมเนียมต่างๆ เฉพาะบรรดาท่ีเกิดจาก
การโอนสินทรัพย์จากสถาบันการเงินมายงับริษัทบริหารสินทรัพย์เท่านั้ น โดยบัญญัติไวใ้นมาตรา 8  
ซ่ึงเป็นเพียงมาตรการจูงใจให้สถาบนัการเงินท าการจดัตั้งบริษทับริหารสินทรัพย ์หรือท าการโอนสินทรัพย์
ดอ้ยคุณภาพใหก้บับริษทับริหารสินทรัพยน์ าไปบริหารจดัการตามมาตรการของภาครัฐเท่านั้น  
 ในขณะท่ีพระราชก าหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไ์ทย พ.ศ. 2544 มาตรา 29 วรรคท้าย ท่ีมีการ
บญัญติัให้สิทธิประโยชน์แก่บุคคลใดก็ตามท่ีท าธุรกรรมการโอนทรัพยสิ์นหรือสิทธิเรียกร้องกบั บสท.  
ย่อมได้รับยกเวน้ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมหรือค่าฤชาธรรมเนียมทั้ งส้ิน ซ่ึงมีลักษณะเป็นการส่งเสริม 
การจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในการบริหารจดัการของ บสท. และด้วยเหตุท่ีกล่าวมาขา้งตน้การท่ีพระราช
ก าหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์ พ.ศ. 2541 ไม่ได้มีการบัญญัติให้มีมาตรการเพื่อส่งเสริมการจ าหน่าย
ทรัพย์สินรอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย์ จึงส่งผลให้การจ าหน่ายทรัพย์สินรอการขายขาด 
สภาพคล่อง ประกอบกบัทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทับริหารสินทรัพยส่์วนใหญ่เป็นอสังหาริมทรัพย ์
มือสอง หากไม่สามารถจ าหน่ายไดเ้ป็นเวลานานๆ ก็จะท าให้บริษทับริหารสินทรัพยต์อ้งแบกรับภาระและ
ค่าใชจ่้ายต่างๆ อีกมากมาย เช่น ค่าบ ารุงรักษาทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมขายอยูต่ลอด และหากทรัพยสิ์นรอการ
ขายเป็นบา้นจดัสรร หรือคอนโดมิเนียม ย่อมมีการจดัเก็บค่าส่วนกลาง หรือค่าภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  
จึงท าให้บริษทับริหารสินทรัพยไ์ม่สามารถจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขายในราคาท่ีต ่ากว่าราคาทอ้งตลาดได ้
เพราะจะท าใหธุ้รกิจของบริษทับริหารสินทรัพยไ์ดรั้บความเสียหาย  
ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษากฎหมายเก่ียวกับบริษัทบริหารสินทรัพย์ในการบริหารสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ 
ในประเทศไทย ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะในการแก้ไขพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2542
ดงัต่อไปน้ี 

1. ปัญหาเก่ียวกบัการก าหนดขอบเขตในการประกอบธุรกิจของบริษทับริหารสินทรัพย ์

ผูศึ้กษาขอเสนอให้มีการเพิ่มเติม มาตรา 4/1 วรรคสอง แห่งพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์
พ.ศ. 2542 โดยใชถ้อ้ยค าต่อไปน้ี 

นอกจากการด าเนินการตามวรรคหน่ึง บริษทับริหารสินทรัพยอ์าจด าเนินการท่ีเก่ียวเน่ือง หรือ
จ าเป็นต่อการประกอบธุรกิจของบริษทับริหารสินทรัพยต์ามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศก าหนด 
ทั้งน้ี ธนาคารแห่งประเทศไทยจะประกาศก าหนดหลกัเกณฑ์ส าหรับการประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองหรือ
จ าเป็นนั้นดว้ยก็ได ้
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ทั้งน้ี เพื่อเป็นการเปิดช่องหรือผ่อนปรนให้บริษทับริหารสินทรัพยส์ามารถประกอบธุรกิจอ่ืน 
ท่ีเก่ียวเน่ือง หรือจ าเป็นต่อการประกอบธุรกิจของบริษทับริหารสินทรัพยไ์ด ้เพื่อให้ทนัต่อสภาวะเศรษฐกิจ
ท่ีเปล่ียนแปลง และเทคโนโลยท่ีีมีการพฒันากา้วหนา้อยา่งรวดเร็วในปัจจุบนั 

2. ปัญหาเก่ียวกบัการบอกกล่าวการโอนสิทธิเรียกร้อง 
ผูศึ้กษาขอเสนอให้มีการเพิ่มเติม มาตรา 9 วรรคทา้ย แห่งพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์

พ.ศ. 2542 โดยใชถ้อ้ยค าต่อไปน้ี 
ภายใตบ้งัคบัแห่งพระราชบญัญติัว่าด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2544 และท่ีแก้ไข

เพิ่มเติม การบอกกล่าวตามวรรคสาม บริษทับริหารสินทรัพย ์อาจท าเป็นขอ้มูลอิเล็กทรอนิกส์ก็ได้ และ 
ใหถื้อวา่เป็นการบอกกล่าวการโอนตามมาตรา 306 แห่งประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์

ทั้งน้ี เพื่อให้บทบญัญติัดงักล่าวมีความชดัเจนข้ึนในเร่ืองท่ีเก่ียวกบัวิธีการบอกกล่าวการโอน
สิทธิรียกร้อง เพื่อลดปัญหาความขดัแยง้อนัเน่ืองมาจากการตีความกฎหมาย อีกทั้ง ยงัช่วยให้การด าเนิน
ธุรกิจของบริษทับริหารสินทรัพยเ์ป็นไปด้วยความสะดวก รวดเร็ว และประหยดังบประมาณในการใช้
กระดาษอีกดว้ย 

3. ปัญหาเก่ียวกบัการตรวจสอบทรัพยห์ลกัประกนัท่ีจะรับโอน 
ผูศึ้กษาขอเสนอให้มีการเพิ่มเติม มาตรา 6 วรรคสอง และวรรคทา้ย แห่งพระราชก าหนดบริษทั

บริหารสินทรัพย ์พ.ศ. 2542 โดยใชถ้อ้ยค าต่อไปน้ี 
เพื่อประโยชน์ในการโอนสินทรัพย์ไปให้บริษัทบริหารสินทรัพย ์ให้สถาบันการเงินหรือ  

ผูป้ระกอบธุรกิจทางการเงิน ตอ้งแจง้ขอ้มูลต่างๆ เก่ียวกบัสินทรัพย ์สิทธิเรียกร้อง สิทธิ หรือภาระผูกพนั 
อ่ืนใดใหก้บับริษทับริหารสินทรัพย ์ทราบโดยละเอียด 

ถา้ขอ้มูลท่ีตอ้งแจง้ตามวรรคสองไม่ครบถ้วน และเป็นเหตุให้บริษทับริหารสินทรัพยไ์ด้รับ
ความเสียหายในภายหลงั สถาบนัการเงินหรือผูป้ระกอบธุรกิจทางการเงิน ตอ้งรับผิดชอบในความเสียหาย
ดงักล่าวตามสัดส่วนแห่งการกระท า ต่อบริษทับริหารสินทรัพย ์

ทั้งน้ี เพื่อให้มีบทบญัญติัท่ีให้การคุม้ครองสิทธิในการรับโอนสินทรัพยด์้อยคุณภาพ รวมถึง
เป็นการลดหรือบรรเทาความเส่ียงต่อการประโยชน์จากการบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทับริหาร
สินทรัพยใ์นประเทศไทย 

4. ปัญหาเก่ียวกบัหลกัเกณฑก์ารส่งเสริมการจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขาย 

ผูศึ้กษาขอเสนอให้มีการแกไ้ขเพิ่มเติม มาตรา 8 แห่งพระราชก าหนดบริษทับริหารสินทรัพย ์
พ.ศ. 2542 โดยใชถ้อ้ยค าต่อไปน้ี 

ในการโอนสินทรัพยข์องบริษทับริหารสินทรัพยใ์ห้แก่บุคคลใด หรือรับโอนสินทรัพยข์องบุคคลใด
มาเป็นของบริษทับริหารสินทรัพย ์ใหบ้ริษทับริหารสินทรัพย ์หรือบุคคลดงักล่าว ไดรั้บยกเวน้ค่าธรรมเนียม
และภาษีอากรต่าง ๆ บรรดาท่ีเกิดจากการโอนสินทรัพยน์ั้น ทั้งหมดหรือบางส่วนตามท่ีคณะรัฐมนตรีก าหนด
โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยจะก าหนดเป็นการทัว่ไป หรือเป็นการเฉพาะรายก็ได ้
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ทั้งน้ี เพื่อให้เป็นมาตรการส่งเสริมการจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขาย ซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพย ์
มือสองให้เกิดสภาพคล่อง และเพิ่มโอกาสให้บริษทับริหารสินทรัพย ์  สามารถระบายทรัพยสิ์นรอการขาย
ไดอ้ยา่งรวดเร็วยิง่ข้ึน 
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