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ปัญหากฎหมายเกีย่วกบัการบังคับจ านองตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์1 

 

บรรจง สอนวิชา2 

 

 จากการศึกษาปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการบงัคบัจ านองและการจ านองตามประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย ์มีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาถึงประวติั ความป็นมา แนวคิและทฤษฎี ซ่ึงโดยหลกัแลว้
การบงัคบัจ านองจะกระท าไดโ้ดยการฟ้องคดีต่อศาล เพื่อใหย้ดึทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองออกขาย
ทอดตลาดหรือหลุดเอาเป็นสิทธิของเจา้หน้ีผูรั้บจ านองตามกฎหมายและการฟ้องบงัคบัจ านองนั้น 
กระบวนวิธีการท่ีผูรั้บจ านองตอ้งกระท า คือ ผูรั้บจ านองจะตอ้งท าเป็นหนงัสือบอกกล่าวเพื่อบงัคบั
จ านองไปยงัลูกหน้ีก่อนว่า ใหลู้กหน้ีช าระหน้ีภายในระยะเวลาอนัสมควรซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 60 วนั 
นบัแต่วนัท่ีลูกหน้ีไดรั้บค าบอกกล่าว ถา้และลูกหน้ีละเลยเสียไม่ปฎิบติัตามค าบอกกล่าวนั้น  ผูรั้บ
จ านองจึงจะมีอ านาจฟ้องคดีต่อศาลเพื่อใหพ้ิพากษาสั่งใหย้ดึทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองและใหข้าย
ทอดตลาดต่อไป ส าหรับกรณีท่ีผูจ้  านองไดจ้ านองทรัพยสิ์นของตนไวเ้พื่อเป็นประกนัการช าระหน้ี
อนับุคคลอ่ืนจะตอ้งช าระนั้น ผูรั้บจ านองจะตอ้งส่งหนงัสือบอกกล่าวดงักล่าวใหผู้จ้  านองทราบ
ภายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีส่งหนงัสือแจง้ใหลู้กหน้ีทราบ แต่ถา้ผูรั้บจ านองมิไดด้ าเนินการภายใน
ก าหนดเวลา 15 วนันั้น ใหผู้จ้  านองเป็นอนัหลุดพน้จากความรับผิดในดอกเบ้ียและค่าสินไหม
ทดแทนซ่ึงลูกหน้ีคา้งช าระ ตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณ์แห่งหน้ีรายนั้น บรรดาท่ีเกิดข้ึน
นบัแต่วนัท่ีพน้ก าหนดเวลา 15 วนั ดงักล่าว ซ่ึงแมจ้ะท าใหผู้จ้  านองหลุดพน้แต่ลูกหน้ียงัคงตอ้งรับ
ผิดต่อเจา้หน้ีอยูเ่ช่นเดิม 
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 จากการศึกษาท าใหท้ราบวา่ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการบงัคบัจ านองและการจ านองตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ยงัไม่มีความชดัเจนและไม่ครอบคลุมอยูห่ลายประการ ซ่ึงสรุป
ไดด้งัต่อไปน้ี 

 จากการศึกษากรณีท่ีหน่ึงประเด็นปัญหาการบงัคบัจ านองเก่ียวกบัทรัพยสิ์นจ านองสูญหาย
หรือบุบสลาย กรณีหากทรัพยสิ์นท่ีจ านองสูญหายหรือบุบสลายหรือถา้ทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองแต่ส่ิง
หน่ึงส่ิงใดสูญหายหรือบุบสลายเป็นเหตุใหไ้ม่เพียงพอแก่การประกนัหน้ีแลว้ ตามประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย ์มาตรา 723 ไดก้ าหนดวา่ ผูรั้บจ านองจะบงัคบัจ านองเสียในทนัทีก็ได ้ซ่ึงการบงัคบั
จ านองในกรณีเช่นน้ีกฎหมายมิไดก้ าหนดใหผู้รั้บจ านองจะตอ้งมีหนงัสือบอกกล่าวบงัคบัจ านองไป
ยงัลูกหน้ีให้ท าการช าระหน้ีภายในระยะเวลาอยา่งนอ้ย 60 วนั นบัแต่ลูกหน้ีไดรั้บหนงัสือบอกกล่าว 
ดงัเช่นท่ีก าหนดไวใ้นประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 728 วรรคหน่ึง หากพิจารณาแลว้จะ
ท าใหก้ารบงัคบัจ านองกรณีเช่นน้ีขดัต่อบทบญัญติัมาตรา 728 ท่ีก าหนดวิธีการบงัคบัจ านองเอาไว้
อยา่งชดัเจน ท่ีส าคญัประการหน่ึงคือการจะบงัคบัจ านองไดน้ั้น กฎหมายก าหนดใหต้อ้งมีการบอก
กล่าวเป็นหนงัสือไปยงัลูกหน้ี ใหเ้วลาแก่ลูกหน้ีช าระหน้ีก่อนจึงจะท าใหผู้รั้บจ านองหรือเจา้หน้ีมี
อ านาจฟ้องคดีต่อศาล  เห็นไดช้ดัวา่การบอกกล่าวบงัคบัจ านองตอ้งการใหลู้กหน้ีมีเวลาพอสมควร
ในการหาเงินไปช าระหน้ีใหแ้ก่ผูรั้บจ านอง อีกทั้งการบอกกล่าวบงัคบัจ านองเป็นประเด็นท่ีเก่ียวพนั
กบัอ านาจฟ้องของโจทก์และมีหนา้ท่ีน าสืบใหป้รากฏขอ้เทจ็จริงวา่ตนมีอ านาจฟ้องดว้ยการบอก
กล่าวบงัคบัจ านองตามท่ีกฎหมายก าหนดครบถว้นเสียก่อน ประกอบกบัการท่ีกฎหมายก าหนดให้
ระยะเวลาแก่ลูกหน้ีเพื่อน าเงินไปช าระตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 60 วนั  เช่นน้ีการบงัคบัจ านองจึงถือวา่ตรง
ตามท่ีกฎหมายก าหนด หากผูรั้บจ านองสามารถบงัคบัจ านองไดท้นัทีจะท าใหเ้กิดความเสียหายต่อผู ้
จ  านองท่ีไม่มีโอกาสรู้ถึงการใชสิ้ทธิเรียกร้องและไม่มีระยะเวลาท่ีจะเตรียมตวัในการช าระหน้ี
เพื่อใหท้รัพยสิ์นของตนไม่ตอ้งถูกบงัคบัจ านอง 

 กรณีท่ีสองประเด็นปัญหาการบงัคบัจ านองเอากบัผูซ่ึ้งจ านองทรัพยสิ์นของตนเพื่อประกนั
หน้ีอนับุคคลอ่ืนตอ้งช าระ กฎหมายก าหนดวา่ การบงัคบัจ านองผูรั้บจ านองตอ้งส่งหนงัสือบอก
กล่าวท่ีไดส่้งไปยงัลูกหน้ีไปใหผู้จ้  านองทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีผูรั้บจ านองไดส่้งหนงัสือ
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บอกกล่าวแจง้ใหลู้กหน้ีทราบ ถา้ผูรั้บจ านองไม่บอกกล่าวการบงัคบัจ านองไปยงัลูกหน้ีตามท่ี
ก าหนดไวใ้นประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 728 วรรคหน่ึง เป็นเหตุใหผู้รั้บจ านองไม่มี
อ านาจฟ้องคดีบงัคบัจ านองได ้เน่ืองจากขั้นตอนการบอกกล่าวตามมาตราน้ีเป็นขั้นตอนท่ีกฎหมาย
ก าหนดไวโ้ดยเฉพาะใหต้อ้งกระท าก่อนและเม่ือปรากฏวา่ลูกหน้ีละเลยเสียไม่ปฏิบติัตามค าบอก
กล่าวในระยะเวลาตามท่ีก าหนด ผูรั้บจ านองจึงจะมีอ านาจฟ้องคดีต่อศาลเพื่อบงัคบัจ านองได ้แต่
กรณีท่ีไม่ไดบ้อกกล่าวการบงัคบัจ านองไปยงัผูจ้  านองซ่ึงจ านองทรัพยสิ์นของตนประกนัหน้ีอนั
บุคคลอ่ืนตอ้งช าระ กฎหมายไม่ไดก้ าหนดผลของการไม่บอกกล่าวเอาไวว้า่จะเป็นเช่นไร คงก าหนด
เพียงวา่ใหผู้รั้บจ านองเสียสิทธิท่ีจะเรียกดอกเบ้ียและค่าสินไหมทดแทนและผูจ้  านองจะหลุดพน้จาก
ความรับผิดในดอกเบ้ียและค่าสินไหมทดแทนซ่ึงลูกหน้ีคา้งช าระ ตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็น
อุปกรณ์แห่งหน้ีท่ีเกิดข้ึนนบัแต่วนัพน้ก าหนดเวลา 15 วนัเท่านั้น จึงท าใหเ้กิดความสงสัยวา่การท่ี
ผูรั้บจ านองไม่บอกกล่าวบงัคบัจ านองไปยงัผูจ้  านองทรัพยสิ์นของตนประกนัหน้ีอนับุคคลอ่ืนตอ้ง
ช าระเลย ผูรั้บจ านองจะมีอ านาจฟ้องผูจ้  านองหรือไม่อยา่งไร อีกทั้งจะท าใหเ้กิดความเสียหายต่อผู ้
จ  านองท่ีไม่มีโอกาสรู้ถึงการใชสิ้ทธิเรียกร้องใหช้ าระหน้ีของผูรั้บจ านองก่อนท่ีจะฟ้องคดีต่อศาล
และผูจ้  านองไม่มีระยะเวลาเพียงพอท่ีจะปฏิบติัการช าระหน้ีเพื่อปกป้องคุม้ครองทรัพยสิ์นของตนท่ี
จะไม่ตอ้งถูกบงัคบัจ านองโดยการขายทอดตลาดต่อไป 

 กรณีท่ีสามประเด็นปัญหาการบงัคบัจ านองของผูรั้บจ านองท่ีฟ้องคดีต่อศาล ปกติแลว้การ
บงัคบัจ านองตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 729/1 ท่ีก าหนดวา่ เวลาใด ๆ หลงัจากท่ี
หน้ีถึงก าหนดช าระ ถา้ไม่มีการจ านองรายอ่ืนหรือบุริมสิทธิอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือทรัพยสิ์นอนั
เดียวกนัน้ี ผูจ้  านองมีสิทธิแจง้เป็นหนงัสือไปยงัผูรั้บจ านองเพื่อใหผู้รั้บจ านองด าเนินการขาย
ทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองโดยไม่ตอ้งฟ้องเป็นคดีต่อศาล โดยผูรั้บจ านองตอ้งด าเนินการขาย
ทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองภายในเวลาหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้นั้น โดยใหถื้อวา่
หนงัสือแจง้ของผูจ้  านองเป็นหนงัสือยนิยอมใหข้ายทอดตลาดได ้แต่ตามมาตราน้ีไม่ไดก้ าหนด
ระยะเวลาอยา่งชา้ท่ีสุดไวว้า่ หากผูจ้  านองประสงคข์อใหผู้รั้บจ านองขายทอดตลาดทรัพยจ์ านองตาม
มาตราน้ีแลว้ ผูจ้  านองจะใชสิ้ทธิไดภ้ายในก าหนดเวลาใด จึงท าใหเ้กิดปัญหาในการบงัคบัจ านองวา่ 
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หากผูรั้บจ านองไดด้ าเนินการบอกกล่าวบงัคบัจ านองจนฟ้องเป็นคดีต่อศาลแลว้ ผูจ้  านองจึงแสดง
เจตนาขอใชสิ้ทธิตามมาตราน้ี ซ่ึงเม่ือพิจารณาแลว้ท าใหเ้ห็นวา่ เป็นปัญหาในการบงัคบัจ านอง ดงัน้ี  
ผูรั้บจ านองจะตอ้งถูกบงัคบัใหด้ าเนินการขายทอดตลาดตาม มาตรา 729/1 น้ีหรือไม่ เช่น ผูรั้บ
จ านองตอ้งขายทอดตลาดภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้เป็นหนงัสือของผูจ้  านองหรือไม่ และ
มาตราน้ีไม่ไดก้ าหนดใหศ้าลตอ้งจ าหน่ายคดี เพื่อใหเ้จา้หน้ีผูรั้บจ านองไปด าเนินการได ้กระบวน
พิจารณาของศาลตอ้งด าเนินต่อไปตามปกติ อีกทั้งเจา้หน้ีจ านองจะปฏิเสธการขายทอดตลาดได้
หรือไม่  ซ่ึงกรณีเช่นน้ีกฎหมายไม่ไดก้ าหนดใหผู้รั้บจ านองหรือศาลตอ้งปฏิบติัอยา่งไร หรือหาก
เจา้หน้ีผูรั้บจ านองยนิยอมขายทอดตลาดตามท่ีผูจ้  านองแสดงเจตนาขอใชสิ้ทธิเจา้หน้ีจะท าได้
หรือไม่ ซ่ึงอาจตอ้งมีการถอนฟ้องหรือขอใหศ้าลจ าหน่ายคดีชัว่คราวเพื่อด าเนินการขายทอดตลาด
ก่อนและหากขายทอดตลาดแลว้แต่ขายไมไ่ดจ้ะด าเนินการอยา่งไร ในท่ีสุดอาจมีความรับผิดในค่า
ฤชาธรรมเนียมศาลท่ีคู่ความตอ้งรับผิดต่อไป 

 กรณีท่ีส่ีปัญหาเก่ียวกบัผูรั้บโอนทรัพยสิ์นจ านองขอช าระหน้ีตามสัญญาปรับโครงสร้างหน้ี
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 727 ประกอบ มาตรา 691 กรณีน้ีหากเจา้หน้ีผูรั้บ
จ านองมีการท าสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีโดยการลดจ านวนหน้ี ลดดอกเบ้ีย ค่าสินไหมทดแทน
ตลอดจนค่าภาระติดพนัต่าง ๆ ใหแ้ก่ลูกหน้ีแลว้ หากมีการโอนทรัพยสิ์นท่ีจ านองใหแ้ก่ผูรั้บโอน
โดยมีการตกลงใหผู้รั้บโอนทรัพยสิ์นนั้นสามารถช าระหน้ีตามขอ้ตกลงท่ีเจา้หน้ีและลูกหน้ีท า
สัญญากนัได ้ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นท่ีจ านองจะสามารถเขา้ช าระหน้ีตามสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ดงักล่าวไดห้รือไม่อยา่งไร เพื่อมิใหผู้รั้บโอนทรัพยจ์ านองตอ้งถูกบงัคบัจ านองในจ านวนหน้ีท่ีคา้ง 
ตลอดจนภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณ์แห่งหน้ีใหเ้ป็นท่ีเสียหายแก่ตนต่อไป การท่ีผูรั้บโอนทรัพยสิ์น
ท่ีจ านองจะเขา้มาช าระหน้ีตามสัญญาดงักล่าวไดห้รือไม่นั้น จะตอ้งพิจารณาถึงบทบญัญติัของ
กฎหมายท่ีมีการก าหนดใหสิ้ทธิและหนา้ท่ีของผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองดว้ย โดยหลกัแลว้ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 736 ก าหนดใหผู้รั้บโอนทรัพยจ์ านองมีสิทธิท่ีจะไถ่ถอน
จ านองได ้แต่ตวัผูรั้บโอนตอ้งไม่เป็นลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนัหรือเป็นทายาทของบุคคลดงักล่าวและ
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ มาตรา 737 ก าหนดใหสิ้ทธิผูรั้บโอนจะไถ่ถอนทรัพยจ์ านองก็
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ได ้ตราบใดท่ีเจา้หน้ีผูรั้บจ านองยงัไม่มีการบงัคบัจ าอง แต่หากเจา้หน้ีไดบ้อกกล่าววา่จะบงัคบั
จ านอง ผูรั้บโอนตอ้งท าการไถ่ถอนภายใน 60 วนั นบัแต่วนัรับค าบอกกล่าว จากการศึกษาไม่พบวา่
มีกฎหมายมาตราใดท่ีก าหนดใหผู้รั้บโอนทรัพยสิ์นท่ีจ านองมีสิทธิเขา้ช าระหน้ีตามขอ้สัญญาปรับ
โครงสร้างหน้ีระหวา่งผูรั้บจ านองกบัลูกหน้ีได ้ผูรั้บโอนแมจ้ะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรัพย์
จ านอง แต่ก็ไม่ไดอ้ยูใ่นฐานะของผูจ้  านองหรือทายาทของผูจ้  านอง ดงันั้น สิทธิหนา้ท่ีของผูรั้บโอน
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองจึงตอ้งเป็นไปตามบทบญัญติัของกฎหมายท่ีก าหนดไวส้ าหรับผูรั้บโอนเท่านั้น 
ส่วนสิทธิใดท่ีกฎหมายก าหนดใหเ้ป็นสิทธิของลูกหน้ีหรือผูจ้  านองในการช าระหน้ีตามขอ้สัญญา
ปรับโครงสร้างหน้ีตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 727 ประกอบมาตรา 691 หลกั
กฎหมายจะก าหนดไวช้ดัเจน แต่ส าหรับผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองเม่ือไม่มีบทกฎหมายบญัญติั
ก าหนดใหส้ามารถเขา้ใชสิ้ทธิตามหลกักฎหมายมาตราดงักล่าวได ้ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นยอ่มไม่อาจใช้
สิทธิได ้ดงันั้น แมจ้ะมีการท าสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีโดยมีขอ้สัญญาวา่ นอกจากลูกหน้ีกบัผู ้
จ  านองท่ีตอ้งมีความผกูพนัตามสัญญาแลว้ก าหนดใหผู้รั้บโอนทรัพยจ์ านองสามารถเขา้ช าระหน้ีตาม
สัญญาปรับโครงสร้างหน้ีไดอี้กนั้น ขอ้ตกลงดงักล่าวยอ่มขดัต่อความสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนั
ดีของประชาชน ไม่อาจบงัคบัได ้

 จากการศึกษาคน้ควา้ปัญหากฎหมายท่ีเก่ียวกบัการบงัคบัจ านองและการจ านองตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ผูศึ้กษาพบวา่ยงัมีส่วนท่ีตอ้งแกไ้ขและมีขอ้เสนอแนะดงัน้ี คือ 

 1. ปัญหาการบงัคบัจ านองเก่ียวกบัทรัพยสิ์นจ านองสูญหายหรือบุบสลาย ผูศึ้กษามี
ขอ้เสนอแนะวา่ 

     ควรแกไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 723 เป็นวา่ “ถา้ทรัพยสิ์นซ่ึง
จ านองบุบสลายหรือถา้ทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองแต่ส่ิงใดส่ิงหน่ึงสูญหายหรือบุบสลาย เป็นเหตุใหไ้ม่
เพียงพอแก่การประกนัไซร้ ผูรั้บจ านองจะบงัคบัจ านองตอ้งมีหนงัสือบอกกล่าวไปยงัลูกหน้ีก่อนวา่
ใหช้ าระหน้ีภายในเวลาอนัสมควรซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนันบัแต่วนัท่ีลูกหน้ีไดรั้บค าบอก
กล่าวนั้น ถา้และลูกหน้ีละเลยเสียไม่ปฏิบติัตามค าบอกกล่าว  ผูรั้บจ านองจะฟ้องคดีต่อศาลเพื่อให้
พิพากษาสั่งใหย้ดึทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองและใหข้ายทอดตลาดก็ได ้ 
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 ใหผู้รั้บจ านองปฏิบติัตามวรรคหน่ึง ในกรณีผูจ้  านองซ่ึงจ านองทรัพยสิ์นของตนไวเ้พื่อ
ประกนัหน้ีอนับุคคลอ่ืนตอ้งช าระดว้ย ถา้ผูรั้บจ านองมิไดด้ าเนินการดงักล่าว ผูรั้บจ านองไม่อาจฟ้อง
คดีต่อศาลเพื่อบงัคบัจ านองได ้

 กรณีตามวรรคหน่ึงผูรั้บจ านองยงัไม่อาจบงัคบัจ านองได ้เม่ือเหตุนั้นมิไดเ้ป็นเพราะความผิด
ของผูจ้  านองและผูจ้  านองก็เสนอจะจ านองทรัพยสิ์นอ่ืนแทนใหมี้ราคาเพียงพอหรือเสนอจะรับ
ซ่อมแซมแกไ้ขความบุบสลายนั้นภายในเวลาอนัสมควรแก่เหตุ”   

 2. ปัญหาการบงัคบัจ านองเอากบัผูซ่ึ้งจ านองทรัพยสิ์นของตนเพื่อประกนัหน้ีอนับุคคลอ่ืน
ตอ้งช าระ ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะวา่  

     ควรแกไ้ขเพิ่มเติมหลกักฎหมายในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 728 วรรค
สอง เป็นวา่ “ใหผู้รั้บจ านองปฏิบติัตามวรรคหน่ึง ในกรณีผูจ้  านองซ่ึงจ านองทรัพยสิ์นของตนไวเ้พื่อ
ประกนัหน้ีอนับุคคลอ่ืนตอ้งช าระดว้ย ถา้ผูรั้บจ านองมิไดด้ าเนินการดงักล่าว ผูรั้บจ านองไม่อาจฟ้อง
คดีต่อศาลเพื่อบงัคบัจ านองได”้ 

 3. ปัญหาการบงัคบัจ านองของผูรั้บจ านองท่ีฟ้องคดีต่อศาล ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะวา่ 

      ควรแกไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 729/1 วรรคหน่ึง เป็นวา่ 
“เวลาใด ๆ ก่อนฟ้องบงัคบัจ านอง หลงัจากท่ีหน้ีถึงก าหนดช าระ ถา้ไม่มีการจ านองรายอ่ืนหรือ
บุริมสิทธิอ่ืนอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือทรัพยสิ์นอนัเดียวกนัน้ี ผูจ้  านองมีสิทธิแจง้เป็นหนงัสือไปยงั
ผูรั้บจ านองเพื่อใหผู้รั้บจ านองด าเนินการใหมี้การขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองโดยไม่ตอ้งฟ้อง
เป็นคดีต่อศาล โดยผูรั้บจ านองตอ้งด าเนินการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองภายในเวลาหน่ึงปี
นบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้นั้น ทั้งน้ี ใหถื้อวา่หนงัสือแจง้ของผูจ้  านองเป็นหนงัสือยนิยอมใหข้าย
ทอดตลาด” 

 4. ปัญหาเก่ียวกบัผูรั้บโอนทรัพยสิ์นจ านองขอช าระหน้ีตามสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีตาม
มาตรา 727 ประกอบมาตรา 691 ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะวา่ 
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     ควรแกไ้ขเพิ่มเติมบทบญัญติัประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 727 เป็นวา่ “ใหน้ า
บทบญัญติัมาตรา 691 มาตรา 697 มาตรา 700  และมาตรา 701 มาใชบ้งัคบักบักรณีท่ีบุคคลจ านอง
ทรัพยสิ์นเพื่อประกนัหน้ีอนับุคคลอ่ืนจะตอ้งช าระดว้ยโดยอนุโลม ทั้งน้ี ให้ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึง
จ านองเขา้ช าระหน้ีตามมาตรา 691 ได ้” 
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