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 จากการศึกษาเก่ียวกบัมาตราการทางกฎหมายของการสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดท่ีดิน มีวตัถุประสงค์
เพื่อศึกษาถึงประวติัความเป็นมา ความหมาย แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกบัมาตราการทางกฎหมายของการสอบเขต แบ่งแยก 
รวมโฉนดท่ีดิน ตามประมวลกฎหมายท่ีดิของประเทศไทย ซ่ึงท าให้ผูศึ้กษาไดรั้บความรู้และความเขา้ใจวา่ โฉนด
ท่ีดินเป็นหนงัสือส าคญัท่ีแสดงถึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินเดิมนั้นท่ีดินเป็นของพระมหากษตัริย ์หากราษฎรอยากท า
ประโยชน์ในท่ีดินตอ้งไปบอกกล่าวแก่เจา้เมืองนั้น ๆ ในช่วง ร.ศ. 120 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลา้เจา้อยู่หัว 
รัชกาลท่ี 5 ทรงพบว่ามีการร้องเรียนเก่ียวกบักรรมสิทธ์ิท่ีดินเป็นจ านวนมาก จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ให้
เสนาบดีกระทรวงเกษตราธิการจดัท าทะเบียนท่ีดินเพื่อเป็นหลักฐานเก่ียวกบัโฉนดท่ีดิน ท าให้ผูท่ี้มีช่ือเป็นผูถื้อ
ครองโฉนดเป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินมีอ านาจในท่ีดินนั้นรัฐไม่สามารถมาทวงท่ีดินคืนได้ ท่ีดินแมจ้ะมี
เอกสารสิทธ์ิในท่ีดินประเภทโฉนดท่ีดินแลว้ก็ตาม3 เม่ือระยะเวลาผา่นไปนาน ๆ เขตท่ีดินก็อาจเปล่ียนแปลงไป
ได้ เช่น มีการรุกล ้ า เคล่ือนยา้ยหลกัเขต ขุดบ่อ ถมดิน อนัอาจท าให้เขตท่ีดินเปล่ียนแปลงไป บางคร้ังก็มีการ
โตเ้ถียงกนัระหว่างเจา้ของท่ีดินท่ีติดต่อกนั หรือในกรณีท่ีมีการซ้ือขายท่ีดินผูซ้ื้อไม่แน่ใจว่าจ านวนเน้ือท่ีครบ
ตามท่ีระบุไวใ้นโฉนดท่ีดินหรือไม่ หรือตอ้งการทราบวา่ท่ีดินแปลงท่ีผูข้ายน าช้ีจะใช่แปลงเดียวกบัท่ีปรากฏใน
โฉนดท่ีดินซ่ึงจะโอนขายกนัหรือไม่ หรือกรณีท่ีเจา้ของท่ีดินตอ้งการน าโฉนดท่ีดินของตนมาแบ่งแยกออกเป็น
หลายแปลง หรือตอ้งการน าโฉนดท่ีดินของตนซ่ึงมีหลายแปลงมารวมกนัเป็นแปลงเดียว เป็นตน้ กรณีต่าง ๆ 
ดงักล่าวจึงมีความจ าเป็นตอ้งท าการรังวดัหากท าการรังวดัแลว้มีการแกไ้ขรูปแผนท่ีหรือเน้ือท่ีในโฉนดท่ีดินยอ่ม
เป็นการกระทบกระเทือนถึงสิทธิของเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงบา้ง ดงันั้นจึงตอ้งใหเ้จา้ของท่ีดินขา้งเคียงมาระวงัและ
รับรองแนวเขตท่ีดินก่อนท่ีจะแกไ้ข 

จากการศึกษาท าให้ทราบว่ามาตราการทางกฎหมายของการสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดท่ีดิน โดยมี
ขอ้บญัญติัของกฎหมายส่งผลใหเ้กิดปัญหาในประเด็นต่าง ๆ ซ่ึงสรุปได ้ดงัต่อไปน้ี 
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ประเด็นปัญหาท่ีหน่ึงเก่ียวกบัความไม่ชดัเจนของค านิยาม “ผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียง” ในประมวลกฎหมาย 
ท่ีดิน ยงัมีความคลุมเครือ หรือไม่มีนิยามท่ีชดัเจนวา่มีสิทธ์ิในท่ีดินอยา่งไรสะทอ้นถึงความไม่ชดัเจนของบทบญัญติั 
ในประเด็นของผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียง วา่หมายถึง ผูใ้ดบา้งท่ีสามารถมีสิทธิในการลงนามรับรองแนวเขต หรือ
คดัคา้นแนวเขตท่ีดินได ้อยา่งเช่น ผูท่ี้ครอบครองปรปักษ์ในท่ีดินตามประมวลกฎหมายเพ่งและพาณิชยม์าตรา 
1382 จะถือวา่เป็นผูมี้สิทธิครอบครองหรือไม่ และหากในทางทะเบียนท่ีดินยงัไม่ไดแ้กไ้ข เจา้หนา้ท่ีจะทราบได้
อย่างไร และจะมีสิทธิคดัคา้น หรือลงนามรับรองเขตหรือไม่ หรือกรณีผูท่ี้แย่งการครอบครองท่ีดินตามมาตรา 
1367 แห่งประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยก์็เป็นอีกปัญหาหน่ึง หรือกรณีท่ีดินบางแปลงซ่ึงมีเจา้ของหลายคนมี
กรรมสิทธ์ิร่วมกนั การระวงัช้ีแนวเขตอาจท าให้ตวัทรัพย ์เสียหายได ้ผูมี้สิทธิในท่ีดินบางคน หรือทุกคนท่ีจะลง
นามรับรองเขต หรือหากบางคนคดัคา้นแนวเขตจะไดห้รือไม่ หรือกรณีมีภาระจ ายอมในท่ีดินเร่ืองสาธารณูปโภค 
จะถือวา่บุคคลเหล่าน้ีเป็นผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงหรือไม่ เพราะต่างก็มีสิทธิในการใชป้ระโยชน์ในท่ีดินอยู ่ส่ิง
เหล่าน้ีเกิดจากความไม่ชดัเจนของเน้ือหาขอ้กฎหมายเช่นกนั จึงส่งผลให้เกิดความเขา้ใจไม่เป็นไปในทิศทาง
เดียวกนั รวมทั้งมีการตีความกฎหมายท่ีไม่ตรงตามเจตนารมณ์กฎหมายท่ีแทจ้ริงท่ีวา่ใครบา้งคือผูมี้สิทธิในท่ีดิน
ตามกฎหมายตามมาตรา 69 ทวิ จะตอ้งมีหลกัฐานอะไรท่ีเพียงพอท่ีจะยนืยนัการถือกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครอง 
ในท่ีดินขา้งเคียงใหช้ดัเจนง่ายในการท าความเขา้ใจและเป็นท่ีประจกัษช์ดัเหล่าน้ี เป็นตน้ 

ประเด็นปัญหาท่ีสองเก่ียวกบัเจา้ของท่ีดินขา้งเคียง และการติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และกฎ กระทรวง ฉบบัท่ี 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบญัญติั 
ให้ใชป้ระมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 ประเด็นปัญหาเก่ียวกบัเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงกรณีในการสอบเขต แบ่งแยก 
และรวมโฉนดท่ีดิน เน่ืองจากท่ีดินทุกแปลงแมจ้ะเป็นโฉนดท่ีดินแลว้ก็ตาม เม่ือระยะเวลาผา่นไปนาน ๆ แนวเขต 
ท่ีดินก็อาจเปล่ียนแปลงไปได ้เช่น มีการรุกล ้ า เคล่ือนยา้ยหลกัเขตท่ีดิน ขุดบ่อ ถมดิน อาจท าให้แนวเขตท่ีดิน
เปล่ียนแปลง หรือหากปรากฏวา่เจา้ของท่ีดินขา้งเคียงเพิ่งจะซ้ือท่ีดินแปลงน้ีมา และท่ีดินเป็นแปลงใหญ่มีสภาพ
เขตครอบครองไม่ชดัเจน เช่น ท่ีสวนท่ีมีตน้ไมร้กทึบและไม่มีแนวเขตท่ีแน่นอนเป็นพื้นท่ี โล่งและดูเหมือนกบั
เป็นท่ีดินแปลงเดียวกบัแปลงท่ีผูมี้สิทธิในท่ีดินท่ีมีความประสงค์ขอสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนด หรือ
ในทางกลบักนัผูมี้สิทธิในท่ีดินมีความประสงคข์อสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดก็เพิ่งซ้ือท่ีดินแปลงดงักล่าว
มาดว้ยก็จะไม่ทราบแนวเขตครอบครองท่ีแน่ชดั ซ่ึงในทางปฏิบติัปัญหาดงักล่าวเกิดข้ึนบ่อยมาก สาเหตุเน่ืองมาจาก 
ในยุคปัจจุบนัไดมี้การขยายตวัทางเศรษฐกิจเกิดข้ึนอยา่งรวดเร็วและความตอ้งการใชป้ระโยชน์ในท่ีดิน เช่น การ
พฒันาท่ีดินเพื่อจดัสรรเป็นท่ีอยูอ่าศยัหรือพฒันาดา้นอุตสาหกรรม และพาณิชยก์รรมก็เกิดตามมาอยา่งมากท าให้
ท่ีดินมีการเปล่ียนมือ คือ ซ้ือขายกนับ่อยมากเจา้ของเก่าไดย้า้ยท่ีอยูไ่ปอาศยัในทอ้งท่ีอ่ืนเจา้ของใหม่ก็โอนท่ีดิน
เฉพาะในกระดาษ (โฉนดท่ีดินเท่านั้น) ไม่ทราบเขตครอบครองท่ีแทจ้ริง หรือบางกรณีเดิมมีเขตครอบครอง
ชดัเจน ต่อมาเม่ือเปล่ียนเจา้ของใหม่ก็เขา้มาถมท่ีดินจนเขตครอบครองเดิมไม่เหลือสภาพใหจ้ดจ า เป็นตน้ 
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โดยในทางปฏิบติันั้น พบวา่การมาระวงัช้ีแนวเขตส่วนใหญ่ก็มาไม่พร้อมกนั ทั้งท่ีทางหน่วยงานไดน้ดั
หมายเร่ืองเวลาในหนงัสือนดัให้มาระวงัช้ีแนวเขตแลว้ เม่ือฝ่ายใดไดน้ ารังวดัไปก่อนก็จะมีขอ้สงสัยวา่เจา้หนา้ท่ี
จะวางตวัไม่เป็นกลางในการปฏิบติัหนา้ท่ี หรือท่ีดินแปลงขา้งเคียงบางดา้นเป็นท่ีสาธารณสมบติัของแผน่ดินซ่ึง
อยูใ่นความดูแลรักษาของหน่วยงานราชการท่ีตอ้งมาระวงัแนวเขตท่ีดิน เจา้หนา้ท่ีเหล่านั้นบางท่านเพิ่งจะยา้ยมา
ปฏิบติัหนา้ท่ี หากท่ีสาธารณสมบติัของแผน่ดินมีแนวเขตไม่ชดัเจนก็ท าให้เกิดความยากล าบากในการน ารังวดัวา่
ไดค้รอบครองอยา่งไร แค่ไหน เพียงใด ดงันั้นการติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงจึงเป็นท่ีส าคญั จากการศึกษา
จะเห็นวา่ปัญหาการติดต่อเจา้ของของท่ีดินขา้งเคียงไม่ไดเ้ป็นปัญหาหลกัท่ีส าคญัในปัจจุบนั เน่ืองจากในกรณีไม่
อาจติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงให้มาระวงัแนวเขตได ้กรณีน้ีหมายความวา่ พนกังานเจา้หน้าท่ีไดมี้หนงัสือ
แจง้ให้เจา้ของท่ีดินขา้งเคียงไประวงัช้ีรับรองเขตแลว้ตามมาตรา 70 แต่ปรากฏวา่ไม่อาจติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดิน
ขา้งเคียงรายนั้นได ้ซ่ึงอาจจะเป็นเพราะไดย้า้ยภูมิล าเนาจากท่ีอยู่เดิมแลว้ไม่ได้แจง้ให้เจา้พนักงานท่ีดินทราบ 
หรือยงัอยู่ท่ีเดิมแต่ไปรษณีย์น าจ่ายไม่ได้ ไปรษณีย์ในปัจจุบันน้ีส่วนใหญ่เป็นกิจการของเอกชนขาดความ
รับผิดชอบในการปฏิบติัหนา้ท่ีน าส่งจดหมายหรือเอกสารผดิบา้นปรากฏอยูเ่ป็นจ านวนมาก หรือน าจ่ายแลว้ไม่มี
ผูรั้บหรือมีผูรั้บ แต่เป็นเพื่อนบา้นรับไวใ้ห้ วินิจฉัยวา่เขา้กรณีไม่อาจติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงได ้หรืออยู่
นอกเขตจ่าย เป็นตน้ ในการปฏิบติังานตอ้งให้เจา้ของท่ีดินผูมี้สิทธิท่ีขอสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนดน า
รังวดัไปฝ่ายเดียวก่อน ท าให้เกิดการคดัคา้นแนวเขตในภายหลงัมีงานคา้งตอ้งให้เจา้หนา้ท่ีท างานซ ้ า ๆ ในเร่ือง
เดียวกนัเป็นจ านวนมาก เสียเวลาและค่าใชจ่้ายท่ีตอ้งไปรังวดัใหม่อีกคร้ัง งานรังวดัของผูข้อรายอ่ืนตอ้งล่าชา้ไป
ดว้ย คิวงานรังวดัยาวข้ึนไม่สอดคลอ้งกบันโยบายภาครัฐท่ีตอ้งอ านวยความสะดวกและรวดเร็วในการปฏิบติั
ราชการ หรือกรณีติดต่อได ้แต่ผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงไม่มาระวงัแนวเขต คือ เพิกเฉย ไม่ใส่ใจ เน่ืองจากถา้มา
ระวงัช้ีแนวเขตดว้ยตนเองไม่ได ้ทางหน่วยงานของรัฐก็ไดแ้จง้วา่สามารถมอบอ านาจให้บุคคลอ่ืนมาระวงัช้ีแนว
เขตแทนได ้ปัญหาท่ีตามมาก็คือ มาคดัคา้น แนวเขตภายหลงัท าให้เกิดงานคา้งตอ้งให้เจา้หนา้ท่ีท างานซ ้ า ๆ ใน
เร่ืองเดียวกนัเป็นจ านวนมาก เสียเวลาและค่าใชจ่้ายท่ีตอ้งไปรังวดัใหม่อีกคร้ังงานรังวดัของผูข้อรายอ่ืนตอ้งล่าชา้
ไปดว้ยคิวงานรังวดัยาวข้ึน ท าใหเ้กิดปัญหาผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงไม่ลงช่ือรับรองแนวเขตกรณีท่ีติดต่อไดแ้ละ
ผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงมาระวงัแนวเขต แต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขตโดยไม่ไดค้ดัคา้นการรังวดั กรณีน้ีเกิด
จากการประวิงเวลาอาจจะเกิดจากการมีเร่ืองบาดหมางใจในกรณีอ่ืน ๆ แลว้เอาเร่ืองการสอบเขต แบ่งแยก และ
รวมโฉนดมาท าให้ล่าชา้ ตอ้งมีหนงัสือแจง้ให้ผูน้ั้นมาลงช่ือรับรองเขตหรือคดัคา้นภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีได้
ส่งหนงัสือแจง้อีกคร้ังหน่ึง 

ประเด็นปัญหาท่ีสามเก่ียวกบัระยะเวลาท่ีใชใ้นด าเนินการรังวดัสอบเขต ในกรณีท่ีไม่อาจติดต่อผูมี้สิทธิ
ในท่ีดินขา้งเคียงให้มาระวงัแนวเขตได ้กรณีน้ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีจะตอ้งท าหนงัสืออีกคร้ังแจง้ให้ผูน้ั้นมารับรอง
แนวเขตหรือคดัคา้นการรังวดัภายใน 30 วนั ถา้ปรากฏวา่มีผูค้ดัคา้นให้เจา้พนกังานท่ีดินมีอ านาจสอบสวนไกล่
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เกล่ีย โดยให้ถือหลกัฐานแผนท่ีเป็นหลกัในการพิจารณา ถา้ตกลงกนัไม่ไดใ้ห้แจง้คู่กรณีไปฟ้องศาลภายใน 90 
วนั นับแต่วนัไดรั้บแจง้ถา้ไม่ฟ้องภายในก าหนดดงักล่าวให้ถือว่าผูข้อไม่ประสงค์จะสอบเขตโฉนดท่ีดินนั้น 
ต่อไป เม่ือพิจารณาถึงกรณีติดต่อเจา้ของท่ีขา้งเคียงไม่ได ้ในการท าหนงัสือแจง้ดงักล่าวดว้ยระยะเวลา 30 วนั 
อาจจะถือวา่มีระยะเวลาค่อนขา้งมาก ผูข้อรังวดัตอ้งรอถึง 30 วนักบัการท่ีเจา้ของท่ีดินไปเพียงแค่ดูวา่หลกัเขต
ท่ีดินท่ีปักไวถู้กตอ้งหรือไม่ หากวา่เจา้ของท่ีดินไม่อยู ่หรืออยูไ่กลก็สามารถมอบอ านาจให้บุคคลอ่ืนไปดูหลกั
เขตแทนได ้หากผูข้อรังวดัน าปักไวไ้ม่ถูกตอ้งก็สามารถมายืน่ค  าขอคดัคา้นแนวเขตได ้ไม่ท าใหเ้สียสิทธิแต่อยา่ง
ใด เพื่อให้เกิดความเป็นธรรมในเร่ืองระยะเวลาท่ีไม่มากหรือนอ้ยจนเกินไป และควรจะระบุระยะเวลาเร่ิมตน้ใน
การแจง้ไวด้ว้ย ท าให้เกิดปัญหาความไม่เขา้ใจในทิศทางเดียวกนัในหลกัปฏิบติั และระยะเวลาในการด าเนินการ 
ส่วนการแจง้คู่กรณีไปฟ้องศาลภายใน 90 วนั นบัแต่วนัไดรั้บแจง้ ถา้ไม่ฟ้องภายในก าหนดดงักล่าวใหถื้อวา่ผูข้อ
ไม่ประสงคจ์ะสอบเขตโฉนดท่ีดินนั้นต่อไปนั้นระยะเวลาดงักล่าวนอ้ยเกินไประยะเวลาส่วนน้ีควรจะภายใน 180 
วนั นบัแต่วนัไดรั้บแจง้ เน่ืองจากคู่กรณีตอ้งมีเวลาในการเตรียมคดีดว้ยระยะเวลาแค่ 90 วนัอาจไม่เพียงพอ 

จากการศึกษาคน้ควา้มาตราการทางกฎหมายของการสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดท่ีดิน ผูศึ้กษาพบวา่มี 
ขอ้เสนอแนะ คือ 

1.  ปัญหาเก่ียวกบัความไม่ชดัเจนของค านิยาม “ผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียง” ในประมวลกฎหมายท่ีดิน ผู ้
ศึกษาพบวา่ขอ้เสนอแนะ คือ ควรบญัญติักฎหมายในเร่ืองการก าหนดค านิยามของผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงเพิ่มเติม 
ในประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา 69 ทวิ เพื่อให้เกิดความสอดคลอ้ง และเหมาะสมกบัปัจจุบนัควรมีการแกไ้ข
เพิ่มเติมกฎหมาย โดยเพิ่มเติมมาตรา 69 ทวิ วรรค 4 ให้บทบญัญติัวา่ “ผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียง หมายถึง บุคคล 
หรือนิติบุคคลท่ีมีช่ือระบุวา่เป็นเจา้ของท่ีดินไวใ้นโฉนด ท่ีดินเท่านั้น” เพื่อประโยชน์สูงสุดกบับุคคลทั้งสองฝ่าย 
และท าใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีรับผดิชอบสามารถปฏิบติังานไดอ้ยา่งถูกตอ้งและรวดเร็ว 

2.  ปัญหาเจา้ของท่ีดินขา้งเคียง และการติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียง ผูศึ้กษาพบวา่มี ขอ้เสนอแนะ คือ 
     2.1  มาตรา 69 ทวิ วรรค 3 ให้ระบุเพิ่มเติมในบทบญัญติัวา่ “ในกรณีท่ีไม่อาจติดต่อผูมี้สิทธิในท่ีดิน

ขา้งเคียงให้มาระวงัแนวเขตได ้หรือในกรณีท่ีผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงไดรั้บการติดต่อจากพนกังานเจา้หนา้ท่ีให้
มาระวงัแนวเขตแล้วแต่ไม่มา หรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขตโดยไม่ไดค้ดัคา้นการรังวดั ให้พนักงาน
เจา้หน้าท่ีแจง้เป็นหนงัสือให้ผูน้ั้นมาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคดัคา้นภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดส่้งหนงัสือ 
ถา้ผูมี้สิทธ์ิในท่ีดินขา้งเคียงไม่ด าเนินการอยา่งหน่ึงอย่างใดภายในก าหนดดงักล่าว และผูข้อไดใ้ห้ค  ารับรองว่า 
มิได้น าท าการรังวดัรุกล ้ าท่ีดินขา้งเคียงและยินยอมให้แก้ไขแผนท่ี หรือเน้ือท่ีให้ตรงกบัความเป็นจริง ให้เจา้
พนกังานท่ีดินด าเนินการตามวรรคสองไปไดโ้ดยไม่ตอ้งมีการรับรองแนวเขต และให้ถือเสมือนวา่เจา้ของท่ีดิน
ขา้งเคียงท่ีไม่ไดม้าระวางแนวเขตนั้น ยอมรับวา่แนวเขตท่ีเจา้พนกังานท่ีดินไดรั้งวดัถูกตอ้งแลว้” 



5 

     2.2  มาตรา 70 ให้เพิ่ม (3) ในบทบญัญติัวา่ “กรณีบุคคลธรรมดาให้ใช้ท่ีอยูต่ามฐาน ขอ้มูลทะเบียน
ราษฎร์ และนิติบุคคลใหใ้ชท่ี้อยูต่ามฐานขอ้มูลของกรมพฒันาธุรกิจการคา้” 

     2.3  กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบญัญติัให้ใช้ประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. 2497 ในประเด็นเก่ียวกบัการสอบถามท่ีอยูจ่ากนายทะเบียน โดยยกเลิกขั้นตอนการสอบถามดงักล่าว 
เน่ืองจากการแจง้คร้ังแรกด าเนินการตามระเบียบขอ้ 1 แลว้ หากมีกรณีท่ีจะตอ้งปิดหนงัสือแจง้ผูมี้สิทธิในท่ีดิน
ขา้งเคียง ควรปิดเพิ่มเติม ณ ส านกังานท่ีดินทอ้งท่ีอีกแห่งหน่ึง จึงควรปรับปรุงระเบียบเสียใหม่ขอ้ 2 วา่ “ในกรณีท่ี
ไม่อาจติดต่อ ผูมี้สิทธิในท่ีดินขา้งเคียงใหม้าระวงัแนวเขตได ้ให้พนกังานเจา้หนา้ท่ีปิดหนงัสือแจง้ให้ผูมี้สิทธิใน
ท่ีดินขา้งเคียงนั้นมาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคดัคา้นการรังวดัไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ บริเวณท่ีดินของผูมี้สิทธิใน
ท่ีดินขา้งเคียง และ ณ ท่ีว่าการเขตหรือท่ีว่าการอ าเภอหรือก่ิงอ าเภอในทอ้งท่ีอนัเป็นท่ีตั้งของท่ีดินนั้น และ ณ 
ส านกังานท่ีดินทอ้งท่ีอีกแห่งหน่ึง แห่งละหน่ึงฉบบัพร้อมกบัใหส่้งหนงัสือแจง้นั้นทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบ
รับไปยงัผูมี้สิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่กรณีขา้งเคียงเป็นบุคคลธรรมดาให้ใช้ท่ียู่ตามฐานขอ้มูลทะเบียน
ราษฎร์และนิติบุคคลใหใ้ชท่ี้อยูต่ามฐานขอ้มูลของกรมพฒันาธุรกิจและการคา้”  

3.  ปัญหาเก่ียวกบัระยะเวลาท่ีใชใ้นด าเนินการรังวดัสอบเขต ผูศึ้กษาพบวา่มี ขอ้เสนอแนะ คือ ควรมีการ
แกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย โดยปรับมาตรา 69 ทวิ วรรค 4 ให้บทบญัญติัวา่ “หากปรากฏวา่มีผูค้ดัคา้น ให้เจา้พนกังาน 
ท่ีดินมีอ านาจสอบสวนไกล่เกล่ียโดยถือหลกัฐานแผนท่ีเป็นหลกัในการพิจารณา ถา้ตกลงกนัไดก้็ให้ด าเนินการ
ไปตามท่ีตกลงแต่ตอ้งไม่เป็นการสมยอมกนัเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมาย หากตกลงกนัไม่ไดใ้ห้แจง้คู่กรณีไปฟ้องต่อ
ศาล ภายในหน่ึงร้อยแปดสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้ ถา้ไม่มีการฟ้องภายในก าหนดดงักล่าวให้ถือว่าผูข้อไม่
ประสงคจ์ะสอบเขตโฉนดท่ีดินนั้นต่อไป” 
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