
ปัญหาทางกฎหมายเกีย่วกบัการบังคบัจ านองตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์1 

จีราวฒัน์ ชลนิติ2 

 ปัจจุบนัการจ านองทรัพยสิ์นนั้นเป็นวิธีหน่ึงในใช้ทรัพยสิ์นเพื่อเป็นหลกัประกนัการช าระหน้ี โดย
การจ านองนั้น ผูจ้  านองอาจน าทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยห์รือสังหาริมทรัพยช์นิดพิเศษท่ีกฎหมาย
ก าหนดไวใ้ห้สามารถจ านองได ้น าไปตราไวก้บับุคคลอีกบุคคลหน่ึงซ่ึงเป็นเจา้หน้ี เรียกวา่ผูรั้บจ านอง โดย
การท าเป็นหนงัสือและจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หน้าท่ีเพื่อเป็นประกนัในการช าระหน้ี และผูจ้  านองไม่
ตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีจ านองให้แก่ผูรั้บจ านอง ซ่ึงผูจ้  านองนั้นจะเป็นบุคคลภายนอกหรือลูกหน้ีเองก็ได ้แต่
ผูจ้  านองจะตอ้งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นซ่ึงไดจ้  านอง โดยการจ านองนั้นจะท าให้เจา้หน้ีเกิดสิทธิ
บางอยา่งโดยไม่ตอ้งมีการโอนการครอบครองทรัพยสิ์นมายงัเจา้หน้ี และความครอบครองและกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพยสิ์นนั้นยงัคงอยูก่บัลูกหน้ีหรือบุคคลภายนอกท่ีเป็นผูจ้  านอง แต่หากเม่ือลูกหน้ีผิดนดัช าระหน้ีเม่ือใด 
ผูรั้บจ านองย่อมสามารถใช้สิทธิจ านองท่ีมีเหนือตวัทรัพยสิ์นเพื่อบงัคบัจ านองทรัพยสิ์นนั้น และใช้ยนัแก่
บุคคลภายนอกได้ ซ่ึงจะเห็นว่าการจ านองเป็นวิธีหน่ึงท่ีลูกหน้ีหรือบุคคลภายนอกใช้ทรัพย์สินเป็น
หลกัประกนัในการช าระหน้ีต่อเจา้หน้ี  
 วิธีน าทรัพยสิ์นไปจ านอง ถือวา่เป็นวิธีการท่ีไดรั้บความนิยมจากลูกหน้ีในการน าทรัพยสิ์นไปเป็น
หลกัประกนัการช าระหน้ี เน่ืองจากความครอบครองและกรรมสิทธ์ิในตวัทรัพยสิ์นยงัคงเป็นของผูจ้  านอง จึง
ท าให้ผูจ้  านองนั้นยงัสามารถใชส้อย หาประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีจ านองไดอ้ยู ่และยงัสามารถจ าหน่าย จ่าย
โอนทรัพยสิ์นได ้โดยไม่กระทบสิทธิจ านองหรือสิทธิของผูรั้บจ านอง เน่ืองจาก เม่ือลูกหน้ีผิดนดัช าระหน้ี 
ผูรั้บจ านองก็สามารถบงัคบัจ านองทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองได ้โดยไม่จ  าเป็นตอ้งพิจารณาวา่ทรัพยสิ์นนั้นไดมี้การ
โอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่บุคคลภายนอกแลว้หรือไม่ อีกทั้งยงัสามารถน าทรัพยสิ์นท่ีไดจ้  านองไวเ้ป็นประกนัการ
ช าระหน้ีรายหน่ึงรายหน่ึงแลว้ไปจ านองประกนัการช าระหน้ีรายอ่ืนไดอี้ก โดยการบงัคบัจ านองทรัพยสิ์นซ่ึง
มีการจ านองประกนัการช าระหน้ีมากกวา่หน่ึงราย ก็ไดมี้การก าหนดวธีิการไวโ้ดยผูรั้บจ านองคนก่อนมีสิทธิ
ดีกวา่ผูรั้บจ านองคนถดัไปตามล าดบัวนัท่ีจดทะเบียน 
และการจ านองยงัได้รับความยอมรับต่อเจา้หน้ีอย่างแพร่หลาย เน่ืองจากเจ้าหน้ีซ่ึงเป็นผูรั้บจ านองจะมี
บุริมสิทธิเหนือทรัพยสิ์นซ่ึงไดรั้บจ านอง กล่าวคือ ผูรั้บจ านองเป็นผูท้รงบุริมสิทธิเหนือทรัพยสิ์นของลูกหน้ี
ในการท่ีจ าไดรั้บการช าระหน้ีของตนจากทรัพยสิ์นนั้น ก่อนเจา้หน้ีอ่ืน ๆ ซ่ึงถือว่ามีสิทธิเหนือกว่าเจา้หน้ี
สามญั โดยทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองเป็นหลกัประกนัอย่างแน่นอนว่าเจา้หน้ีจะได้รับช าระหน้ีจากลูกหน้ีหาก
ลูกหน้ีมีการผิดนดั อีกทั้งสิทธิจ านองเป็นสิทธิท่ีไม่มีระยะเวลาส้ินสุด ไม่ระงบัไปดว้ยเหตุแห่งอายุความ ท า
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ให้ผูรั้บจ านองมีสิทธิเรียกร้องเหนือตวัทรัพยจ์  านอง แมว้่าสิทธิเรียกร้องตามหน้ีประธานจะขาดอายุความ
แลว้ก็ตาม 
 อย่างไรก็ตาม แมว้่าการจ านองทรัพยสิ์นเพื่อเป็นการประกนัการช าระหน้ีจะไดรั้บความนิยมจาก
ลูกหน้ีและไดรั้บการยอมรับจากเจา้หน้ีอยา่งแพร่หลาย และกฎหมายไดบ้ญัญติัถึงวิธีการต่าง ๆ ไว ้อาทิเช่น 
วิธีการจ านอง ประเภทของทรัพยสิ์นจ านอง คุณสมบติัของผูจ้  านอง สิทธิและหน้าท่ีของผูรั้บจ านองและผู ้
จ  านอง การบงัคบัจ านอง ความระงบัส้ินไปแห่งสัญญาจ านอง เป็นตน้ แต่ก็ยงัไม่สามารถคุม้ครองผูรั้บจ านอง 
ผูจ้  านอง หรือ บุคคลภายนอกท่ีมีส่วนไดเ้สีย ไดอ้ยา่งตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย จึงมีประเด็นปัญหาและ
แนวทางแกไ้ขดงัท่ีจะกล่าวต่อไปน้ี  
 1. ปัญหาการมีหนังสือบอกกล่าวบงัคบัจ านอง ในกรณีท่ีบุคคลภายนอกน าทรัพยสิ์นของตนมา
จ านองเพื่อประกนัหน้ีของลูกหน้ีตามบทบญัญติัในมาตรา 728 ก าหนดวา่เจา้หน้ีจะตอ้งมีหนงัสือบอกกล่าว
บงัคบัจ านองทั้ง 2 ฉบบั ไปยงัลูกหน้ี และผูจ้  านองซ่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิของทรัพยสิ์นท่ีไดจ้  านอง หากวา่
ผูรั้บจ านองไม่มีหนงัสือบอกกล่าวบงัคบัจ านองไปยงัลูกหน้ีให้ถูกตอ้ง ย่อมส่งผลให้ผูรั้บจ านองย่อมไม่มี
อ านาจฟ้องบงัคบัจ านอง แต่ถา้ผูรั้บจ านองมีหนงัสือบอกกล่าวบงัคบัจ านองไปยงัลูกหน้ีโดยถูกตอ้ง แต่ไม่มี
หนงัสือบอกกล่าวบงัคบัจ านองไปยงัผูจ้  านองซ่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีไดจ้  านอง กรณีเช่นน้ี ผูรั้บ
จ านองก็ยงัคงมีอ านาจฟ้องบงัคบัจ านองแก่ลูกหน้ีและผูจ้  านอง จึงท าให้เกิดความเสียหายต่อผูจ้  านองท่ี
จ านองทรัพยสิ์นของตนเพื่อเป็นการประกนัการช าระหน้ีของบุคคลอ่ืน ท่ีจะไม่มีโอกาสรู้ถึงการใช้สิทธิ
เรียกร้องของผูรั้บจ านองก่อนและไม่มีระยะเวลาท่ีจะท าการเตรียมตวัในการช าระหน้ีเพื่อให้ทรัพยสิ์นของ
ตนไม่ตอ้งถูกบงัคบัจ านอง หลกัการตามกฎหมายดงักล่าวในมาตรา 728 วรรคสองนั้นขาดความเป็นธรรมแก่
ผูจ้  านองท าให้เกิดความเสียหายแก่ผูจ้  านองหลายประการไม่ว่าจะเร่ืองของการทราบถึงสิทธิในการไถ่ถอน
จ านองและอาจจะเสียหายไปถึงความเสียหายท่ีจะเกิดข้ึนต่อเน่ือง เช่นผูจ้  านองอาจจะตอ้งสูญเสียท่ีดินท่ีตน
ใชท้ าประโยชน์ในการประกอบอาชีพ  
 เสนอแนวทางแกไ้ขเพิ่มเติม มาตรา 728 วรรคสอง วา่ “ในกรณีตามวรรคหน่ึง ถา้เป็นกรณีผูจ้  านอง
ซ่ึงจ านองทรัพยสิ์นของตนไวเ้พื่อประกนัหน้ีอนับุคคลอ่ืนตอ้งช าระก่อนฟ้องคดีผูรั้บจ านองตอ้งส่งหนงัสือ
บอกกล่าวพร้อมแจง้ให้ผูจ้  านองทราบถึงสิทธิในการไถ่ถอนจ านองให้ผูจ้  านองทราบภายในสิบห้าวนันบัแต่
วนัท่ีส่งหนังสือแจง้ให้ลูกหน้ีทราบถ้าผูรั้บจ านองมิได้ด าเนินการภายในก าหนดเวลาสิบห้าวนันั้น ให้ผู ้
จ  านองเช่นวา่นั้นหลุดพน้จากความรับผิดในดอกเบ้ียและค่าสินไหมทดแทนซ่ึงลูกหน้ีคา้งช าระ ตลอดจนค่า
ภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณ์แห่งหน้ีรายนั้นบรรดาท่ีเกิดข้ึนนบัแต่วนัท่ีพน้ก าหนดเวลาสิบหา้วนัดงักล่าว”  
 เพราะหากไม่ท าการบญัญติัแกไ้ขเป็นกรณีเช่นน้ีแลว้จะท าให้ผูรั้บจ านองไม่มีสิทธิท่ีจะบงัคบัจ านอง
เอากบัทรัพยท่ี์บุคคลภายนอกน าทรัพยสิ์นมาจ านอง และการแกไ้ขดงักล่าวส่งผลใหผู้จ้  านองไดท้ราบถึงสิทธิ
ของตนในการไถ่ถอนจ านองเป็นการแกไ้ขท่ีก่อใหเ้กิดความชอบธรรมมากยิง่ข้ึน 
 2. ปัญหาการบงัคบัจ านองเอากบัผูรั้บโอนทรัพยสิ์น ตามบทกฎหมายดงักล่าวในมาตรา 735 นั้นเห็น
ไดว้า่ก่อใหเ้กิดปัญหาในการบงัคบัจ านองดว้ยกนั 2 ประการดงัน้ี 
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 ประการท่ีหน่ึง บทบญัญติัตามมาตรา 735 ไดก้ าหนดให้มีค  าบอกกล่าวโดยท าเป็นจดหมายซ่ึงหาก
พิจารณาเปรียบเทียบกบับทบญัญติัในมาตรา 728 กรณีท่ีบงัคบัเอากบัลูกหน้ีท่ีน าทรัพยม์าจ านอง ก าหนดให้
ท าเป็นหนังสือเท่านั้น ซ่ึงหากน ามาเทียบเคียงกนัแล้วทั้งสองกรณีเป็นการบงัคบัจ านองเช่นเดียวกนั แต่
กฎหมายกลบับญัญติัวิธีการบงัคบัจ านองท่ีแตกต่างกนั ก่อให้เกิดปัญหาในการตีความได ้และเห็นถึงการ
บญัญติักฎหมายท่ีมีความลกัลัน่ ท าใหก้ฎหมายขาดความศกัด์ิสิทธ์ิ  
 ประการท่ีสอง การบงัคบัจ านองเอากบัทรัพยท่ี์ลูกหน้ีน าทรัพยม์าจ านองไวน้ั้น บทบญัญติัในมาตรา 
728 วรรคหน่ึงท่ีบญัญติัวา่ “เม่ือจะบงัคบัจ านองนั้น ผูรั้บจ านองตอ้งมีหนงัสือบอกกล่าวไปยงัลูกหน้ีก่อนวา่
ให้ช าระหน้ีภายในเวลาอนัสมควรซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่หกสิบวนันบัแต่วนัท่ีลูกหน้ีไดรั้บค าบอกกล่าวนั้น ถา้
และลูกหน้ีละเลยเสียไม่ปฏิบติัตามค าบอกกล่าว ผูรั้บจ านองจะฟ้องคดีต่อศาลเพื่อให้พิพากษาสั่งให้ยึด
ทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองและให้ขายทอดตลาดก็ได”้ ตามบทบญัญติัดงักล่าวเห็นว่าการจะบงัคบัต่อลูกหน้ีได้นั้น
จะตอ้งมีการบอกกล่าวเป็นหนงัสือไปยงัลูกหน้ีและจะยงัตอ้งบอกลูกหน้ีว่าลูกหน้ีมีสิทธิท่ีจะช าระหน้ีได้ 
โดยให้ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 60 วนั ในการช าระหน้ี หากผูรั้บจ านองไม่ไดบ้อกถึงขอ้ความดงักล่าวไปยงั
ลูกหน้ี ผูรั้บจ านองก็จะไม่มีอ านาจฟ้องบงัคบัต่อทรัพยท่ี์ลูกหน้ีน ามาจ านอง ส่วนบทบญัญติัในมาตรา 735 ท่ี
บญัญติัว่า “เม่ือผูรั้บจ านองคนใดจะบงัคบัจ านองเอาแก่ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านอง ผูรั้บจ านองต้องมี
จดหมายบอกกล่าวแก่ผูรั้บโอนล่วงหนา้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่หกสิบวนัก่อน จึงจะบงัคบัจ านองได”้ เห็น
วา่บทบญัญติัดงักล่าวแมจ้ะก าหนดให้ผูรั้บจ านองตอ้งมีจดหมายบอกกล่าวแก่ผูรั้บโอนทรัพยล่์วงหน้าเป็น
ระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่60 วนั แต่บทกฎหมายก็ไม่ไดก้  าหนดใหผู้รั้บจ านองบอกถึงสิทธิผูรั้บโอนทรัพยสิ์นใน
การไถ่ถอนจ านอง ดงันั้นผูรั้บจ านองอาจจะไม่รู้ถึงสิทธิในการไถ่ถอนจ านองของตนเป็นเหตุให้เกิดความ
เสียหายแก่ผูรั้บโอนทรัพย ์ 
 เสนอแนวทางแกไ้ขเพิ่มเติม มาตรา 735 วา่ “เม่ือผูรั้บจ านองคนใดจะบงัคบัจ านองเอาแก่ผูรั้บโอน
ทรัพยสิ์นซ่ึงจ านอง ผูรั้บจ านองตอ้งมีหนงัสือบอกกล่าวไปยงัผูรั้บโอนก่อนวา่ให้ไถ่ถอนจ านองภายในเวลา
อนัสมควรซ่ึงตอ้งไม่น้อยกว่าหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีผูรั้บโอนไดรั้บค าบอกกล่าวนั้น ถา้และผูรั้บโอนละเลย
เสียไม่ปฏิบติัตามค าบอกกล่าว ผูรั้บจ านองจะฟ้องคดีต่อศาลเพื่อให้พิพากษาสั่งให้ยึดทรัพยจ์  านองและขาย
ทอดตลาดก็ได”้  

เพราะหากไดท้  าการบญัญติัแกไ้ขเป็นกรณีเช่นน้ีแลว้จะท าให้บทบญัญติัในมาตราน้ีมีหลกัการเช่น
เดียวเดียวกนักบัการบงัคบัจ านองต่อผูเ้ป็นลูกหน้ีมาจ านองกบัผูรั้บโอนทรัพยสิ์นจะท าให้การบงัคบัจ านอง
ต่อบุคคลดงักล่าวเป็นไปในทิศทางเดียวกนั 

3. ปัญหาการไดรั้บเงินใชคื้นจากลูกหน้ีของผูจ้  านอง โดยหลกัแลว้ผูจ้  านองมีสิทธิท่ีจะไดรั้บเงินใชคื้น
จากลูกหน้ีตามจ านวนท่ีผูรั้บจ านองไดรั้บใช้หน้ีจากการบงัคบัจ านองเท่านั้นตามบทบญัญติัมาตรา 724 ซ่ึง
ความจริงแลว้การบงัคบัจ านองก็ยอ่มมีค่าฤชาธรรมเนียนและค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีจะตอ้งเสียไป โดยเงินท่ีผูรั้บ
จ านองจะไดรั้บจากการใช้หน้ีจากการบงัคบัจ านองนั้น เป็นเงินจ านวนท่ีมีการหกัค่าฤชาธรรมเนียนและค่า
อ่ืน ๆ แล้ว ดงันั้นราคาท่ีขายทอดตลาดได้โดยแทจ้ริงจึงตอ้งรับผิดชอบมากกว่าจ านวนเงินท่ีผูรั้บจ านอง
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ไดรั้บใชห้น้ี ท าให้ผูจ้  านองมีสิทธิเรียกเงินใชคื้นจากลูกหน้ีน้อยกวา่ค่าใชจ่้ายทั้งในกรณีท่ีผูจ้  านองเขา้ช าระ
หน้ีแทนลูกหน้ี เพื่อปัดป้องมิให้ตอ้งบงัคบัจ านอง ผูจ้  านองจะมีสิทธิไดรั้บเงินคืนจากลูกหน้ีตามจ านวนท่ีผู ้
จ  านองไดช้ าระไป สิทธิของผูจ้  านองท่ีจะเรียกเงินคืนจากลูกหน้ีตามท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 724 วรรคหน่ึง 
ส่วนผูค้  ้าประกนัยอ่มมีสิทธิท่ีจะไล่เบ้ียเอาจากลูกหน้ีไดท้ั้งตน้เงินกบัดอกเบ้ียและค่าความเสียหายจากการท่ี
ลูกหน้ีผดินดัเม่ือพิจารณาถึงผูจ้  านองไม่มีสิทธิเช่นเดียวกบัผูค้  ้าประกนั ผูเ้ขียนเห็นวา่ขอ้กฎหมายดงักล่าวนั้น
ขาดความยุติธรรมต่อตวัผูจ้  านองอย่างยิ่งและในกรณีท่ีการขายทอดตลาดไดใ้นราคาต ่ากว่าปกติอย่างมาก 
เจา้หน้ีก็ไดรั้บเงินใชห้น้ีนอ้ยกวา่ราคาทรัพยสิ์นท่ีจ านอง บทบญัญติัตามมาตรา 724 วรรคสอง ผูจ้  านองก็ไม่มี
สิทธิเรียกเงินส่วนต่างของราคาจริงของทรัพยสิ์นกบัจ านวนท่ีผูรั้บจ านองไดรั้บใชห้น้ีกบัราคาตามทอ้งตลาด
ของทรัพยสิ์นท่ีจ านองและในส่วนของความเสียหายท่ีเกิดจากการถูกบงัคบัจ านองเอากบัทรัพยท่ี์ผูจ้  านองใช้
ในการประกอบอาชีพของตนเป็นรายไดห้ลกั เช่น การน าท่ีดินท่ีท านาไปจ านองไวห้รือการน าโรงงานท าการ
จ านองเพื่อประกันหน้ีไว ้เม่ือถูกบงัคบัจ านองแล้วท าให้ผูจ้  านองไม่สามารถประกอบอาชีพของตนได้
ก่อให้เกิดความเสียหายแต่ผูจ้  านองก็ไม่สามารถเรียกค่าเสียหายในส่วนน้ีได้ ดงันั้นย่อมท าให้เกิดความ
เสียหายแก่ผูจ้  านอง  
 เสนอแนวทางแกไ้ขเพิ่มเติม มาตรา 724 วา่ “ผูจ้  านองใดไดจ้  านองทรัพยสิ์นของตนไวเ้พื่อประกนั
หน้ีอนับุคคลอ่ืนจะตอ้งช าระแลว้และเขา้ช าระหน้ีเสียเองแทนลูกหน้ีเพื่อจะปัดป้องมิให้ตอ้งบงัคบัจ านอง 
ท่านวา่ผูจ้  านองนั้นชอบท่ีจะไดรั้บเงินและค่าใชจ่้ายใชคื้นจากลูกหน้ีตามจ านวนท่ีตนไดเ้สียไป 
 ถา้วา่ตอ้งบงัคบัจ านอง ท่านวา่ผูจ้  านองชอบท่ีจะไดรั้บเงินและค่าใชจ่้ายใชคื้นจากลูกหน้ีตามจ านวน
ท่ีตนไดเ้สียไป”  
 เพราะหากไดท้  าการบญัญติัแกไ้ขเป็นกรณีเช่นน้ีแลว้จะท าใหบุ้คคลภายนอกผูน้ าทรัพยม์าจ านองจะ
สามารถเรียกร้องค่าใชจ่้ายและค่าความเสียหายต่าง ๆ ท่ีตนตอ้งเสียไปจากการถูกบงัคบัจ านองจากลูกหน้ีได ้
จะก่อใหเ้กิดความเป็นธรรมแก่ผูจ้  านองมากข้ึน 
 4. ปัญหาระยะเวลาในการบงัคบัจ านอง เม่ือมีการบงัคบัจ านองตามค าพิพากษาและระยะเวลาในการ
บงัคบัคดีจะส้ินสุดลงไปแลว้ ท าใหผู้รั้บจ านองส้ินสิทธิในการบงัคบัคดี แต่สิทธิจ านองของผูรั้บจ านองยงัคง
มีผลผูกพนัธ์ระหว่างผูรั้บจ านองกบัผูจ้  านองอยู ่อาจส่งผลให้ทรัพยสิ์นซ่ึงถูกจ านองไวเ้พื่อเป็นประกนัการ
ช าระหน้ีไม่สามารถถูกไถ่ถอนจ านองได ้เน่ืองจากผูรั้บจ านองยงัคงมีสิทธิท่ีจะไม่จดทะเบียนไถ่ถอนจ านอง
ให้แก่ผูจ้  านองจนกวา่จะไดรั้บช าระหน้ีทั้งน้ีเป็นไปตามมาตรา 744 แต่ผูรั้บจ านองเพียงแต่ไม่สามารถบงัคบั
จ านองตามค าพิพากษานั้นได ้จึงส่งผลท าใหผู้จ้  านองเสียเปรียบ เน่ืองจากผูจ้  านองยงัคงตอ้งเสียดอกเบ้ียท่ีคิด
นบัแต่วนัฟ้องให้แก่ผูรั้บจ านองจนกว่าผูรั้บจ านองจะไดรั้บการช าระหน้ี เพราะดอกเบ้ียท่ีคิดนบัแต่วนัฟ้อง 
มิใช่ดอกเบ้ียท่ีคา้งช าระตามนยัมาตรา 745 แห่งประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ จึงถือวา่ไม่เป็นธรรมแก่ผู ้
จ  านอง 
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 เสนอแนวทางแกไ้ขเพิ่มเติมมาตรา 744(7) วา่ “(7) เม่ือส้ินสุดระยะเวลาบงัคบัคดี” 
 เพราะหากไดท้  าการบญัญติัแกไ้ขเป็นกรณีเช่นน้ีแลว้จะท าให้การจ านองย่อมระงบัส้ินสุดลงและ
สามารถปลดจ านองได้ ในกรณีท่ีผูรั้บจ านองไม่ท าการใช้สิทธิบงัคบัจ านองตามก าหนดระยะเวลาของ
กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง และท าให้กฎหมายสารบญัญติัและวิธีบญัญติัมีความสอดคลอ้งกนั และเป็น
ธรรมต่อผูจ้  านองมากยิง่ข้ึน 
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