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ในกรณีท่ีมีสัญญาเช่าอยูร่ะหวา่งบุคคลสองคนและผูเ้ช่าทาํการเปล่ียนแปลงหรือเพิ่มเติมทรัพยสิ์น

ซ่ึงถือวา่สําคญัพอท่ีจะอาํนวย “ ผลประโยชน์” ให้กบัผูใ้ห้เช่า ท่ีดินนั้น ทาํให้สัญญาเช่านั้นกลายเป็นสัญญา

ท่ีมีขอ้ตกลงพิเศษ มีลกัษณะเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่การเช่าธรรมดา กล่าวอีกนยัหน่ึงคือ การท่ีผูเ้ช่า

ไดเ้พิ่มผลประโยชน์ให้ผูใ้ห้เช่า หรือมีการปรับปรุงโดยผูเ้ช่าทาํให้ทรัพยสิ์นนั้นมีความสําคญัหรือมีมูลค่า

เพียงพอท่ีจะเปล่ียนแปลงลกัษณะทางกฎหมายของขอ้ตกลงได ้ขอ้กาํหนดดงักล่าวในสัญญาเช่าซ่ึงอาจถือ

เป็นเพียงบุคคลสิทธิ ไม่สามารถบงัคบัใชไ้ดก้บับุคคลอ่ืน 

ผลประโยชน์มกัเป็นส่ิงท่ีไดรั้บและสร้างมูลค่าเพิ่มให้กบัท่ีดิน ตวัอยา่งเช่นการสร้างบา้นหรือวิลล่า

บนท่ีดินท่ีเช่า จะเป็นการปรับปรุงซ่ึงอาจถือวา่เป็นประโยชน์ต่อเจา้ของเม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเช่า ทาํให้

การเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นเหมือนการจดัหาเงินทุนดว้ยตนเองโดยผลของสัญญาเช่าถือเป็นประโยชน์

ต่อผูใ้หเ้ช่า  

โดยท่ีไม่มีกฎหมายกําหนดเง่ือนไขของสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า ไวใ้นประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชยข์องไทย และไม่ไดมี้คาํอธิบายไวใ้นกฎหมายฉบบัใดๆเลย  แต่สัญญาต่างตอบแทน

ยิ่งกว่าสัญญาเช่าเกิดจากการตดัสินของศาลฎีกาของไทย คาํพิพากษาศาลฎีกาเหล่าน้ีมีความสอดคลอ้งกนั 

และมีแนวพิพากษาออกมาซํ้ าๆ เพียงพอท่ีจะทาํให้เห็นหลกักฎหมายในเร่ืองน้ีได้ แต่อย่างไรก็ตามแนว       

คาํพิพากษาเหล่าน้ีก็ทาํใหเ้กิดความไม่แน่นอน และก่อใหเ้กิดปัญหาต่างๆตามมา 

การศึกษาคน้ควา้อิสระเก่ียวกบัสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า จึงมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษา

ความหมาย ประวติัความเป็นมา ทฤษฎี หลกัการ เก่ียวกบัสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า รวมทั้งปัญหา

ทางกฎหมายต่างๆตลอดจนแนวทางและขอ้เสนอแนะเก่ียวกบัสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่า เพื่อให้

เกิดความชดัเจนข้ึน และจากการศึกษาทาํใหท้ราบไดว้า่กฎหมายวา่ดว้ยเช่าทรัพยท่ี์บงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัยงั

มีความบกพร่องล้าสมยัอยู่ไม่ครอบคลุมถึงสัญญาเช่าทรัพยท่ี์มีลกัษณะเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่า   

สัญญาเช่าทาํใหเ้กิดปัญหาต่างๆ สามารถสรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

                                                           
1 บทความน้ีเรียบเรียงจากการคน้ควา้อิสระ เร่ือง ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัสญัญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สญัญาเช่า โดยมี

อาจารยท่ี์ปรึกษา คือ รองศาสตราจารยสุ์เมธ  จานประดบั และคณะกรรมการสอบ คือ รองศาสตราจารยเ์รืองยศ  แสนภกัดี 

และรองศาสตราจารยจุ์ฑามาศ  นิศารัตน ์

2 นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตรามหาบณัฑิต สาขาวทิยบริการเฉลิมพระเกียรติ จงัหวดัเชียงใหม่ คณะนิติศาสตร์ 

มหาวทิยาลยัรามคาํแหง 



ปัญหาเก่ียวกบัความหมายของสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า ปัญหาดงักล่าวเกิดจากการท่ีตก

ลงให้ผูเ้ช่าปลูกสร้างอาคารลงในท่ีดินท่ีให้เช่า แล้วยกกรรมสิทธ์ิอาคารให้แก่เจ้าของท่ีดิน โดยอาจยก

กรรมสิทธ์ิให้ทนัทีหรือยกให้ภายหลงัเม่ือส้ินสุดสัญญาเช่าก็ได ้จากผลแห่งสัญญามีผลทาํให้อาคารยอ่มตก

เป็นกรรมสิทธิแก่เจา้ของท่ีดินโดยไม่ตอ้งมีการโอนหรือจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ีแต่อยา่งใดก็มีผล

สมบูรณ์ตามกฎหมาย หมายความวา่นอกจากสัญญาเช่าท่ีดินปกติแลว้ ยงัมีขอ้ตกลงเร่ืองก่อสร้างอาคารและ

กาํหนดสิทธิหน้าท่ีของทั้งสองฝ่ายหลงัก่อสร้างอาคารเสร็จแลว้ดว้ย หรือในกรณีมีขอ้ตกลงพิเศษระหว่าง

คู่สัญญาท่ียินยอมให้ผูเ้ช่ากระทาํการอย่างใดอย่างหน่ึงท่ีเป็นประโยชน์ และเป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่

ทรัพยสิ์นท่ีเช่า สัญญาดงักล่าวจึงมิใช่สัญญาเช่าธรรมดา หากแต่เป็นสัญญาต่างตอบแทนชนิดพิเศษ ซ่ึง

เรียกว่า สัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่าธรรมดา อีกทั้งสัญญาเช่าประเภทน้ีไม่ตอ้งอยู่ภายใตบ้งัคบั

มาตรา 538 แห่งประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์หมายความวา่ หากคู่กรณีมีคาํเสนอและคาํสนองถูกตอ้ง

ตรงกันก็ถือว่าสัญญาเกิดข้ึนแล้ว แมมิ้ได้มีหลกัฐานการเช่าเป็นหนังสือลงลายมือช่ือฝ่ายท่ีต้องรับผิดก็

สามารถฟ้องร้องบงัคบัคดีกนัได ้และแมคู้่สัญญาทาํสัญญาเช่ากนัด้วยวาจาก็บงัคบัได้ตามกฎหมาย จาก

ปัญหาดงักล่าวน้ีจึงก่อให้เกิดช่องว่างของท่ีชัดเจนของคาํว่า “สัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า” ซ่ึง

ผูเ้ขียนเห็นว่า ควรมีการกาํหนดความหมาย หรือคาํนิยาม ของคาํดงักล่าว เพื่อให้เกิดความชดัเจน รวมทั้ง

กาํหนดหลกัเกณฑ์แห่งสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า เพื่อประโยชน์และคุม้ครองผูเ้ช่า เน่ืองจาก

สัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่า นั้นเป็นสัญญาซ่ึงมีทุนทรัพยท่ี์สูง และยงัเป็นสัญญาซ่ึงทาํกนัในระยะ

ยาวกว่าสัญญาเช่าปกติ  อีกทั้งสภาพบา้นเมืองในปัจจุบนัมีการพฒันาอย่างต่อเน่ือง มีขอ้เท็จจริงต่างๆเพิ่ม

มากข้ึน อาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อประชาชน ซ่ึงเกิดความเหล่ือมลํ้ าและถูกเอาเปรียบในเร่ืองการทาํ

สัญญา 

 ปัญหาเก่ียวกบัการตอบแทนท่ีผูเ้ช่ามีต่อผูใ้ห้เช่า เม่ือสัญญาเช่าเป็นนิติกรรมท่ีเกิดจาก “การแสดง

เจตนาร่วมกนั” ของบุคคลสองฝ่ายข้ึนไป มีปัญหาว่า คู่สัญญาไดต้กลงกนัอย่างไร หรือตกลงกนัในเน้ือหา

เช่นไร ซ่ึงอาจจะเป็นผลมาจากขอ้ตกลงในสัญญาไม่ชดัแจง้หรือตีความไดห้ลายนยั ตามหลกัการแลว้สัญญา

จะตอ้งบงัคบัไปตามเน้ือหาหรือขอ้ตกลงท่ีสอดคล้องกบัเจตนาท่ีแทจ้ริงของคู่สัญญาทุกฝ่าย แมเ้จตนาท่ี

แทจ้ริงนั้นจะขดักบัถอ้ยคาํ ขอ้ความ หรือคาํพูดใดๆท่ีคู่สัญญาแสดงออกมา โดยเฉพาะอยา่งยิ่งในสัญญาต่าง

ตอบแทน เป็นสัญญาท่ีมีลกัษณะท่ีคู่สัญญาต่างมีหน้ีตอ้งชาํระตอบแทนซ่ึงกนัและกนั คู่สัญญาแต่ละฝ่ายจึง

เป็นทั้งลูกหน้ีและเจา้หน้ีในสัญญาเดียวกนั ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 369 ไดบ้ญัญติัเก่ียวกบั

สัญญาต่างตอบแทนไวว้า่  “ในสัญญาต่างตอบแทนนั้น คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงจะไม่ยอมชาํระหน้ีจนกวา่อีกฝ่าย

หน่ึงจะชาํระหน้ีหรือขอปฏิบติัการชาํระหน้ีก็ได ้แต่ความขอ้น้ีท่านมิให้ใชบ้งัคบัถา้หน้ีของคู่สัญญาอีกฝ่าย

หน่ึงยงัไม่ถึงกาํหนด”   



สัญญาเช่าทรัพย ์ก็เป็นสัญญาต่างตอบแทนชนิดหน่ึง ท่ีผูใ้ห้เช่ามีหนา้ท่ีส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่า และ

ฝ่ายผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีชาํระค่าเช่า จะเห็นไดว้า่ส่ิงตอบแทนคือหน่ึงในสาระสําคญัของสัญญา และการตอบแทน

กนัหรือการท่ีคู่สัญญาท่ีปฏิบติัต่อกนัเก่ียวกบัขอ้ตกลงพิเศษในสัญญา ผูเ้ขียนเห็นว่าเป็นปัญหาเก่ียวกบัการ

ตอบแทนท่ีผูเ้ช่ามีต่อผูใ้ห้เช่า ว่าผูเ้ช่าตอ้งกระทาํการตอบแทนผูใ้ห้เช่าถึงขนาดใดจึงจะถือว่าเป็นขอ้ตกลง

พิเศษ อนัมีผลทาํใหส้ัญญาช่าธรรมดากลายเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่าธรรมดา 

 ปัญหาเก่ียวกบัความระงบัของสัญญาเช่าเม่ือผูเ้ช่าตาย ดงัท่ีไดก้ล่าวมาแลว้วา่สัญญาเช่าเป็นสัญญาท่ี

ผูใ้ห้เช่าตกลงให้ผูเ้ช่าไดใ้ช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพยสิ์นท่ีเช่าอย่างมีกาํหนดเวลา สัญญาเช่าจึงตอ้งมี

ความระงบัแห่งสัญญาเช่าอยูเ่สมอ และในเร่ืองความระงบัแห่งสัญญาเช่าน้ีมีความสาํคญัอยา่งยิ่ง ถือเป็นหน่ึง

ในสาระสําคญัของสัญญา เพราะมีผลทาํให้นิติสัมพนัธ์ส้ินสุดลง เหตุความตายของผูเ้ช่า เป็นเร่ืองท่ีไม่มี

กฎหมายบญัญติัไว ้แต่ถือปฏิบติักนัมาจากคาํพิพากษาศาลฎีกา โดยปกติแลว้หากผูเ้ช่าถึงแก่ความตายสัญญา

เช่าย่อมระงับ เพราะโดยปกติแล้วในการทาํสัญญาเช่าทรัพย์นั้น เป็นเร่ืองท่ีผูใ้ห้เช่าเพ่งเล็งถึงคุณสมบติั

เฉพาะตวัของผูเ้ช่าวา่สมควรไวใ้จให้เช่าไดห้รือไม่ สิทธิการเช่านั้นเป็นการเฉพาะตวัของผูเ้ช่า เม่ือผูเ้ช่าตาย

สัญญาเช่ายอ่มระงบัไปดว้ยเหตุความตายของผูเ้ช่า ต่างจากกรณีของสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า ซ่ึง

ศาลฎีกาวางหลกัไวว้่า สิทธิการเช่ามิใช่สิทธิเฉพาะตวัของผูเ้ช่า จึงเป็นสิทธิท่ีสามารถตกทอดไปยงัทายาท

ของผูเ้ช่าได ้แมผู้เ้ช่าตายสัญญาเช่ายงัไม่ระงบั และจากหลกัตามคาํพิพากษาน้ีเองถือเป็นปัญหาหน่ึงซ่ึงไม่มี

บญัญติัไวใ้นกฎหมาย เห็นสมควรนาํมาศึกษา และควรมีกฎหมายบญัญติัรับรองสิทธิของผูเ้ช่าอยา่งเป็นลาย

ลกัษณอกัษร เพื่อเป็นการคุม้ครองผูเ้ช่า ซ่ึงเร่ืองดงักล่าวมีความสําคญัต่อการประกอบธุรกิจ สภาพสังคม 

และเศรษฐกิจในสังคมปัจจุบนั  

 จากการศึกษาคน้ควา้ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า ทาํใหท้ราบไดถึ้ง

ปัญหาต่างๆหลายปัญหาซ่ึงโดยมากแลว้จะเกิดจากการท่ีไม่มีกฎหมายบญัญติัคาํนิยามหรือความหมายของ

สัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่าให้ชัดเจน จนทาํให้เม่ือคดีข้ึนสู่ศาลจะต้องมีการตีความเพื่อรักษา

ผลประโยชน์ให้แก่ผูเ้ช่า อีกทั้งยงัตอ้งตีความลกัษณะแห่งการตอบแทนกนัระหว่างผูเ้ช่าผูใ้ห้ รวมไปถึง

ปัญหาความระงบัแห่งสัญญาในกรณีผูเ้ช่าถึงแก่ความตาย เพื่อเป็นช่องทางในการปรับปรุงแกไ้ขหรือเพิ่มเติม

กฎหมายเก่ียวกบัสําหรับสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่าให้มีข้ึน ผูศึ้กษาจึงมีขอ้เสนอแนะในประเด็น

ปัญหาต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

1. ปัญหาเก่ียวกบัความหมายของสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า 

เม่ือสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่า ไม่มีการบญัญติัความหมายหรือคาํนิยามท่ีชดัเจนพอท่ีจะ

ทาํให้ทราบได้ว่าสัญญาเช่าใดเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า ทาํให้เกิดการให้ความหมายของ



สัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่าไปต่างๆนาๆ ไม่ว่าจะเป็นการให้ความหมายว่า เป็นสัญญาเช่าท่ีเพิ่ม

ภาระข้ึนมากแก่ผูเ้ช่าให้ปฏิบติัยิ่งกวา่หนา้ท่ีของผูเ้ช่าตามปกติ หรือเป็นสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูเ้ช่าได้

ให้ค่าตอบแทนแก่ผูใ้ห้เช่าเป็นพิเศษนอกเหนือจากค่าเช่าตามปกติ หรือเป็นสัญญาท่ีคู่สัญญามีการตกลงกนั

เป็นพิเศษ โดยผูเ้ช่าต้องกระทาํการอย่างใดอย่างหน่ึง หรือต้องชําระค่าตอบแทนอย่างอ่ืนแก่ผูใ้ห้เช่า 

นอกเหนือจากการชาํระค่าเช่าตามปกติ และอีกหลายความหมายในทาํนองเดียวกนัน้ี ซ่ึงดูจากลกัษณะการ

ปฏิบติัต่อกนัของคู่สัญญาและขอ้เท็จจริงท่ีปรากฎ อีกทั้งยงัมีช่ือเรียกหลายช่ือท่ี ยกตวัอยา่งเช่น สัญญาต่าง

ตอบแทนพิเศษยิ่งกว่าสัญญาเช่าธรรมดา สัญญาเช่าชนิดพิเศษ หรือสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า     

ทาํให้เกิดการตีความจากลกัษณะของสัญญาหรือตีความจากการกระทาํระหว่างคู่สัญญามากกว่าการให้

ความหมายของสัญญา แทจ้ริงแลว้เพื่อให้เกิดความชดัเจนและเป็นหลกัในการศึกษาวิชากฎหมาย จะตอ้ง

บญัญติัความหมายของสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า ดงัน้ี  

สัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า หมายความวา่ สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งผูเ้ช่ามีขอ้ตกลงใด

อยา่งหน่ึงในลกัษณะท่ีตอ้งกระทาํการตอบแทนผูใ้หเ้ช่านอกเหนือจากค่าเช่าปกติ 

2. ปัญหาเก่ียวกบัการตอบแทนท่ีผูเ้ช่ามีต่อผูใ้หเ้ช่า  

หากสัญญาใดมีขอ้ตกลงเพิ่มเติมในสัญญา เร่ืองการก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างต่างๆลงในท่ีดิน หรือตอ้ง

มีการกระทาํการอยา่งใดอย่างหน่ึงอนัเป็นประโยชน์ และเป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่ทรัพยสิ์นท่ีเช่า ขอ้ตกลง

นั้นจะมีผลทาํใหส้ัญญาดงักล่าวตกเป็นสญัญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่าทนัที ผูศึ้กษาจึงเห็นวา่หากมีการ

กาํหนดลกัษณะของการตอบแทนท่ีผูเ้ช่ามีต่อผูใ้หเ้ช่า จะทาํใหส้ามารถแยกไดช้ดัเจนยิ่งข้ึนระหวา่งสัญญาเช่า

ธรรมดากบัสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่า จึงเห็นควรกาํหนดลกัษณะของการกระทาํท่ีผูเ้ช่ากระทาํต่อ

ผูใ้ห้เช่าอนัมีผลทาํให้สัญญาเช่าธรรมดาเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่า หรือกาํหนดขอบเขตขั้น

ตํ่าของการตอบแทนวา่ การตอบแทนดว้ยอะไร ขนาดไหน เพียงใด จึงจะถือเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่

สัญญาเช่า หรือกาํหนดเพียงแค่วา่หากผูเ้ช่าไดท้าํประโยชน์ในท่ีดินและผูใ้หเ้ช่าก็ไดรั้บประโยชน์จากการทาํ

ประโยชน์ดงักล่าวนั้น ก็ถือเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกวา่สัญญาเช่าธรรมดา หรือบญัญติัถึงคาํนิยามของคาํ

วา่ “เป็นประโยชน์” และ “เป็นการเพิ่มมูลค่า” ให้แก่ทรัพยสิ์นท่ีเช่า ซ่ึงจะทาํให้สามารถมองเห็นไดท้นัทีว่า

หากมีการกระทาํดงักล่าวตามคาํนิยามน้ีปรากฎข้ึนในขอ้เท็จจริง สัญญานั้นจะเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่ง

กว่าสัญญาเช่า และไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งมาตรา 538 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ทั้งหลุดพน้ใน

ขอ้จาํกดัต่างๆ เช่น เร่ืองแบบแห่งนิติกรรม ความเป็นโมฆะ หรือความไม่สมบูรณ์ของสัญญาเช่าธรรมดา 

รวมทั้งขอ้จาํกดัของระยะเวลาในการทาํสัญญา รวมถึงเร่ืองคุณสมบติัของผูเ้ช่า จากเหตุผลท่ีกล่าวมาทั้งหมด

น้ี ผูศึ้กษาจึงเห็นควรบญัญติัลกัษณะแห่งสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า มีขอ้ความดงัน้ี           



“ การใดท่ีผูเ้ช่าไดก้ระทาํลงเป็นการตอบแทน อนัมีลกัษณะเป็นการเพิ่มประโยชน์ การเพิ่มมูลค่า 

หรือเกิดจากการทาํประโยชน์ต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่า อนัมีผลทาํให้ผูใ้ห้เช่าไดรั้บประโยชน์จากการตอบแทน    

การนั้นถือเป็นลกัษณะแห่งสัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่า ” 

3. ปัญหาเก่ียวกบัความระงบัแห่งสัญญาเช่าเม่ือผูเ้ช่าตาย  

 เม่ือเป็นสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่า สิทธิตามสัญญาเช่าจะไม่ระงบักรณีผูเ้ช่าตาย แต่ตก

เป็นมรดกแก่ทายาทของผูเ้ช่าสามารถเขา้มาใช้สิทธิตามสัญญาของผูเ้ช่าต่อไปไดจ้นกว่าจะครบระยะเวลา

ตามสัญญา เป็นแนวคาํพิพากษาศาลฎีกาท่ีไดว้างบรรทดัฐานมาโดยตลอด ไม่มีกฎหมายมาตราใดกาํหนดไว ้

แต่หากใชแ้นวคาํพิพากษาเป็นหลกัในการใหค้วามยติุธรรมแก่ผูเ้ช่าต่อไปโดยไม่มีกฎหมายลายลกัษณ์อกัษร

บญัญติัไวอ้ยา่งชดัเจน ประกอบกบัแนวคาํพิพากษาศาลฎีกาไม่ใช่กฎหมาย จึงตอ้งมีการบญัญติัเก่ียวกบัเร่ือง

ความระงบัของสัญญาต่างตอบแทนยิ่งกว่าสัญญาเช่าโดยให้บรรดาทายาทของผูเ้ช่ารับโอนไปทั้งสิทธิและ

หนา้ท่ีท่ีมีต่อผูใ้หเ้ช่าในระหวา่งสัญญา ผูศึ้กษาจึงเห็นควรบญัญติัวา่  

“ สัญญาต่างตอบแทนยิง่กวา่สัญญาเช่ายอ่มไม่ระงบัส้ินไปดว้ยเหตุความตายของผูเ้ช่า ” 
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