
ปัญหาทางกฎหมายเกีย่วกบัสัญญาจะซ้ือจะขายในธุรกจิขายห้องชุด 

ในการคุ้มครองผู้บริโภคด้านสัญญา1 

อาจรีย์  ใจอนิทร์2 

 จากการศึกษาปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกับสัญญาจะซ้ือจะขายในธุรกิจขายห้องชุดในการคุ้มครอง

ผูบ้ริโภคดา้นสัญญา มีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาถึงประวติัความเป็นมา และแนวคิดทฤษฎีเก่ียวกบัห้องชุดในการ

ท าสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด ซ่ึงท าให้ผูศึ้กษา ได้รับความรู้ความเขา้ใจว่าแนวคิดในการท าสัญญาซ่ึงการท า

สัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดระหว่างผูป้ระกอบธุรกิจกบัผูบ้ริโภค เร่ิมตน้มาจากแนวคิดท่ีว่าเอกชนมีอิสระท่ีจะ

แสดงเจตนาเพื่อก าหนดความสัมพนัธ์ระหว่างกันได้อย่างเสรีตราบเท่าท่ีไม่ขดัต่อความสงบเรียบร้อยและ

ศีลธรรมอนัดี โดยสภาพความเป็นจริงของสังคมปัจจุบนัคู่สัญญามิไดมี้ความเท่าเทียมกนัทั้งทางดา้นเศรษฐกิจ

ความรู้ความสามารถฐานขอ้มูลและโอกาสท่ีจะเลือก และดว้ยความไดเ้ปรียบดงักล่าวน้ีท าให้ผูท่ี้มีความเขม้แข็ง

กวา่ย่อมมีอ านาจต่อรองท่ีเหนือกวา่สามารถใช้หลกัความศกัด์ิสิทธ์ิแห่งการแสดงเจตนาเขา้ท าสัญญาท่ีเป็นการ

เอารัดเอาเปรียบต่อผูท่ี้มีอ านาจต่อรองน้อยกว่าอย่างไรก็ได้ ซ่ึงอาจจะก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมในการท า

สัญญา โดยอา้งอิงไดจ้ากแนวคิดตามหลกัหลกัเสรีภาพในการท าสัญญา (Freedom of Contract) อนัเป็นแนวคิดท่ี

ก าหนดใหคู้่สัญญาจะตอ้ง มีเสรีภาพและความเสมอภาคอยา่งแทจ้ริงโดยมีอ านาจในการต่อรองระหวา่งคู่สัญญา

ท่ีเท่าเทียมกนัและการท่ีบุคคลแต่ละคนนั้นจะไดเ้ขา้ท าสัญญากนัในทางกฎหมายก็ไม่ไดมี้การห้ามท่ีจะไม่ให้

บุคคลเขา้เป็นคู่สัญญากนัแต่กบัเปิดทางให้โดยมีอิสระเสรีภาพท่ีบุคคลเหล่านั้นจะเขา้มาเป็นคู่สัญญาได ้รวมทั้ง 

หลกัความศกัด์ิสิทธ์ิแห่งการแสดงเจตนา คือสัญญาท่ีเกิดข้ึนจากความตกลงร่วมกนัระหวา่งคู่สัญญาสองฝ่าย คือ 

ต่างฝ่ายต่างก าหนดสิทธิและหน้าท่ีซ่ึงกนัและกนั เน่ืองจากหลกัเจตนาเป็นพื้นฐานก่อให้เกิดสิทธิและหน้าท่ี 

โดยคู่สัญญา ดงันั้น หลกัความศกัด์ิสิทธ์ิของเจตนา (Autonomy of Will) คือหลกัท่ีอาศยัความเป็นเหตุเป็นผลทาง

นิติปรัชญาว่าดว้ยนิติสัมพนัธ์ทางหน้ีวา่อยูบ่นรากฐานของเจตนาของบุคคลโดยเจตนาซ่ึงเป็นแหล่งก าเนิดและ

เป็นมาตรฐานของสิทธ์ิ ดงันั้น ค าถามท่ีว่าหน่วยงานของรัฐจะออกกฎหมายมาเพื่อควบคุมหรือก ากบัดูแลให ้

                                                           

 1 บทความน้ีเรียบเรียงจากการศึกษาอิสระ เร่ือง ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบัสญัญาจะซ้ือจะขายในธุรกิจขายหอ้งชุด 
ในการคุม้ครองผูบ้ริโภคดา้นสญัญา โดยมีอาจารยท่ี์ปรึกษา คือ รองศาสตราจารย ์ดร.พนัธ์เทพ  วทิิตอนนัต ์และคณะกรรมการสอบ 
คือ ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.ดนพร  จิตตจ์รุงเกียรติ และผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.มณทิชา  ภกัดีคง 
 2 นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตรมหาบณัฑิต (ส่วนกลาง) คณะนิติศาสตร์ มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
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ผูป้ระกอบธุรกิจจดัท ารูปแบบของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดท่ีเป็นการไม่เอารัดเอาเปรียบต่อ

ผูซ้ื้อไดห้รือไม่ อย่างไร ตอ้งพิจารณาหาค าตอบจากแนวคิดการควบคุมอ านาจของรัฐดว้ยหลกัการแสดงเจตนา

ของคู่สัญญานั้น 

 จากการศึกษาท าใหท้ราบวา่ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาจะซ้ือจะขายในธุรกิจขายหอ้งชุด 

ในการคุม้ครองผูบ้ริโภคดา้นสัญญา ยงัไม่ชดัเจน ไม่ครอบคลุมดว้ยกนัหลายประการ ซ่ึงสรุปได ้ดงัต่อไปน้ี 

 จากการศึกษาประเด็นปัญหาการใชบ้งัคบัรูปแบบสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุดระหวา่งผูป้ระกอบธุรกิจ 

 กบัผูบ้ริโภค ตามประกาศคณะกรรมการว่าด้วยสัญญา เร่ือง ให้ธุรกิจขายห้องชุดเป็นธุรกิจท่ีควบคุมสัญญา 

 พ.ศ. 2543 และประกาศกระทรวงมหาดไทย  เร่ือง ก าหนดแบบสัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญาซ้ือขายห้องชุด  

ซ่ึงการใช้บงัคบัรูปแบบสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดระหว่างผูป้ระกอบธุรกิจกับผูบ้ริโภคนั้นโดยมีกฎหมาย 

สองฉบบัท่ีอาศยัอ านาจตามกฎหมายในการพิจารณาออกประกาศ ซ่ึงมีรูปแบบเน้ือของสัญญาท่ีมีลักษณะ

เหมือนกนั จึงเป็นการทบัซ้อนกนัระหวา่งประกาศทั้งสองฉบบั จึงเป็นปัญหาท่ีวา่ผูป้ระกอบธุรกิจจะตอ้งปฏิบติั

ตามกฎหมายหรือประกาศฉบบัใด และเพื่อแก้ปัญหาความคลุมเครือของผูป้ระกอบธุรกิจในการปฏิบติัตาม

กฎหมายในการใชบ้งัคบัตามรูปแบบของสัญญาดงักล่าว จึงควรยกเลิกประกาศท่ีเป็นกฎหมายล าดบัรองออกแลว้

ใช้บังคบัตามกฎหมายหลักเพื่อให้เกิดความชัดเจนยิ่งข้ึน และท าให้ผูซ้ื้อได้รับความเป็นธรรมจากสัญญาท่ี 

ผูป้ระกอบธุรกิจท าข้ึน 

 ประเด็นปัญหาท่ีสองเก่ียวกบัการก ากบัดูแลผูป้ระกอบธุรกิจท่ีจ าหน่ายหอ้งชุดในอาคารชุด   

ตามพระราชบญัญติัคุม้ครองผูบ้ริโภค พ.ศ. 2522 และพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522  ในการก ากบัดูแล

ธุรกิจใดธุรกิจหน่ึงก็ควรท่ีจะมีหน่วยงานในการดูแลรับผิดชอบเก่ียวกบัธุรกิจนั้นท่ีชดัเจน และเพื่อเป็นการลด

ภาระของผูป้ระกอบธุรกิจในการจดัท ารูปแบบของสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดท่ีจะตอ้งน าไปใช้กบัผูซ้ื้อ และ

สามารถเขา้ถึงหน่วยงานนั้นไดโ้ดยตรงกบัปัญหาท่ีพบจากการประกอบธุรกิจขายห้องชุดดงักล่าว ซ่ึงหน่วยงาน

ท่ีมีหน้าท่ีรับผิดชอบในธุรกิจนั้นโดยเฉพาะก็ควรจะตอ้งด าเนินการแบบเบ็ดเสร็จครบทุกขั้นตอนดว้ยถา้พบว่า 

ผูป้ระกอบธุรกิจไม่ปฏิบัติตามรูปแบบของสัญญาจะซ้ือจะขาย เน่ืองจากเม่ือเกิดปัญหากับผูซ้ื้อท่ีเกิดจาก 

ผูป้ระกอบธุรกิจไม่ปฏิบติัตามแบบสัญญาจะซ้ือจะขายแลว้ท าให้ผูซ้ื้อไม่ไดรั้บความเป็นธรรมหรือไดรั้บความ

เสียหายจากการก าหนดรูปแบบของสัญญานั้น โดยหน่วยงานของรัฐท่ีมีอ านาจก ากบัดูแลเก่ียวกบัธุรกิจขาย 

หอ้งชุดก็ควรจะเขา้ไปช่วยแกไ้ขปัญหาต่าง ๆ ใหก้บัผูซ้ื้อดว้ย ไม่ใช่ใหผู้ซ้ื้อตอ้งไปอาศยัอ านาจจากหน่วยงานอ่ืน
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หรือให้ผูซ้ื้อไปด าเนินการดว้ยตนเอง ดงันั้นเพื่อเป็นการแกไ้ขปัญหาจึงควรจะเพิ่มอ านาจหนา้ท่ี และบทลงโทษ

ท่ีหนักข้ึนเพื่อก ากับดูแลผูป้ระกอบธุรกิจท่ีจ าหน่ายห้องชุดในอาคารชุดเก่ียวกับการใช้บงัคบักฎหมายให้มี

ประสิทธิภาพ และเป็นประโยชน์ต่อผูซ้ื้อเป็นส่วนรวม 

 ประเด็นปัญหาท่ีสามเก่ียวกบัการตีความของผูท่ี้ถูกบงัคบัให้ตอ้งใช้สัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญา 

ซ้ือขายห้องชุด ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 การตีความวา่ผูท่ี้ตอ้งถูกบงัคบัให้ใช้แบบสัญญาจะซ้ือ

จะขายห้องชุด (อ.ช. 22) และสัญญาซ้ือขายห้องชุด (อ.ช. 23) ตามแบบท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด คือจะตอ้งมี

คุณสมบัติ 2 ประการ คือ 1) เป็นเจ้าของท่ีดิน และ 2) เป็นเจ้าของอาคาร  จึงจะถูกบังคับให้ใช้ตามแบบท่ี

กระทรวงมหาดไทยก าหนด กล่าวคือ การก าหนดให้สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่าง

เจา้ของโครงการกบัผูซ้ื้อห้องชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดเพื่อคุม้ครองผูซ้ื้อห้องชุดให้

ได้รับความเป็นธรรมจากการใช้ตามแบบสัญญาท่ี รัฐมนตรีก าหนดก็คือประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง 

ก าหนดแบบสัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญาซ้ือขายห้องชุด ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522โดยแบบ

สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดดงักล่าวจะใชบ้งัคบัเฉพาะการท าสัญญาระหวา่งเจา้ของโครงการ

กบัประชาชนท่ีมาซ้ือห้องชุดคร้ังแรกเท่านั้น ไม่รวมถึงการท าสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด 

คร้ังต่อ ๆ ไป ซ่ึงการท่ีกรมท่ีดินซ่ึงเป็นหน่วยงานของรัฐไดก้ าหนดเง่ือนไขวา่ สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือ

ขายห้องระหวา่งผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบท่ีรัฐมนตรีก าหนด

ตามมาตรา 6/2 นั้น โดยแบบสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดดงักล่าวจะใช้บงัคบัเฉพาะการท า

สัญญาระหวา่งเจา้ของโครงการกบัประชาชนท่ีมาซ้ือหอ้งชุดคร้ังแรกเท่านั้น ซ่ึงเห็นวา่เป็นการจ ากดัหรือเป็นการ

ตีความอยา่งแคบเกินไป และหากผูข้ายห้องชุดท่ีไม่ใช่ผูป้ระกอบธุรกิจท่ีเป็นผูข้อจดทะเบียนอาคารชุดคร้ังแรก 

ก็จะท าให้บุคคลกลุ่มน้ีไม่ตกอยูใ่นบงัคบัการให้ใชแ้บบสัญญามาตรฐานได ้ดงันั้นเพื่อประโยชน์สูงสุดของผูซ้ื้อ

ห้องชุดคนถดัมา ควรก าหนดให้ผูท่ี้ถูกบงัคบัให้ตอ้งใช้สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายโดยการตีความ

อยา่งกวา้ง คือใครก็ตามท่ีประสงคจ์ะขายห้องชุดในอาคารชุดกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุดก็สามารถท าตามแบบ

สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดได ้

 จากการศึกษาคน้ควา้มาตรการทางกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาจะซ้ือจะขายในธุรกิจขายหอ้งชุด 

ในการคุม้ครองผูบ้ริโภคดา้นสัญญา ผูศึ้กษาพบวา่มีขอ้เสนอแนะ  คือ 
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 1. ปัญหาการใช้บังคับรูปแบบสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดระหว่างผู ้ประกอบธุรกิจกับผูบ้ริโภค  

ตามประกาศคณะกรรมการวา่ดว้ยสัญญา เร่ือง ให้ธุรกิจขายห้องชุดเป็นธุรกิจท่ีควบคุมสัญญา พ.ศ. 2543 และ

ประกาศของกระทรวงมหาดไทย เร่ือง ก าหนดแบบสัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญาซ้ือขายห้องชุด ผูศึ้กษาพบวา่

ขอ้เสนอแนะ คือ 

 เสนอให้มีการยกเลิกประกาศคณะกรรมการวา่ดว้ยสัญญา ท่ีออกโดยอาศยัอ านาจตามความในมาตรา 35 ทว ิ

แห่งพระราชบญัญติัคุม้ครองผูบ้ริโภค พ.ศ. 2522 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัคุม้ครองผูบ้ริโภค (ฉบบัท่ี 2) 

พ.ศ. 2541 เร่ือง ให้ธุรกิจขายห้องชุดเป็นธุรกิจท่ีควบคุมสัญญา พ.ศ. 2543 และให้ใช้บังคับตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทย เร่ือง ก าหนดแบบสัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ตามพระราชบญัญติัอาคาร

ชุ ด  พ .ศ . 2 5 2 2  ท่ี ไ ด้ ก า ห น ด แ บ บ สั ญ ญ าม าต ร ฐ าน ไ ว้   คื อ  สั ญ ญ าจ ะ ซ้ื อ จ ะ ข า ย ห้ อ ง ชุ ด  

(อ.ช.22) และสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด (อ.ช.23)   

 2. ปัญหาการก ากบัดูแลผูป้ระกอบธุรกิจท่ีจ าหน่ายห้องชุดในอาคารชุด ตามพระราชบญัญติัคุม้ครอง

ผูบ้ริโภค พ.ศ. 2522 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม และพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม ซ่ึงผูศึ้กษา

พบวา่มีขอ้เสนอแนะ คือ 

 เสนอใหมี้การแกไ้ขเพิ่มเติมพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 ในหมวดท่ี 6/1 เร่ืองพนกังานเจา้หนา้ท่ี 

ดงัน้ี 

 จากเดิมท่ีก าหนดวา่  

 มาตรา 60/1 ในการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ านาจ ดงัต่อไปน้ี 

 (1) มีหนงัสือเรียกบุคคลมาให้ถอ้ยค า ช้ีแจงขอ้เท็จจริงหรือท าค าช้ีแจงเป็นหนังสือหรือให้ส่งเอกสาร 

บญัชี ทะเบียน หรือหลกัฐานใดเพื่อประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

 (2) เข้าไปในท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด หรือท่ีดิน อาคาร หรือสถานท่ีท่ีเป็นทรัพย์

ส่วนกลางของอาคารชุด เพื่อสอบถามขอ้เท็จจริง ตรวจดูเอกสารหรือหลกัฐานเพื่อประกอบการพิจารณาหรือ

ตรวจสอบการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

 (3) อายดัเอกสาร บญัชี ทะเบียน หรือหลักฐานเพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบและด าเนินคดีตาม

พระราชบญัญติัน้ี 
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 การปฏิบติัหน้าท่ีตาม (2) พนักงานเจา้หน้าตอ้งไม่กระท าการอนัมีลกัษณะเป็นการข่มขู่หรือตรวจคน้

ตามประมวลกฎหมายวธีิพิจารณาความอาญา 

 ในการปฏิบติัหน้าท่ีของพนักงานเจา้หน้าท่ีตามวรรคหน่ึง ให้ผูท่ี้เก่ียวขอ้งอ านวยความสะดวกตาม

สมควร 

 แกไ้ขใหม่เพิ่มเติมเป็นวา่   

 มาตรา 60/1 ในการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ านาจ ดงัต่อไปน้ี 

 (1) มีหนงัสือเรียกบุคคลมาให้ถอ้ยค า ช้ีแจงขอ้เท็จจริงหรือท าค าช้ีแจงเป็นหนังสือหรือให้ส่งเอกสาร 

บญัชี ทะเบียน หรือหลกัฐานใดเพื่อประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

 (2) เข้าไปในท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด หรือท่ีดิน อาคาร หรือสถานท่ีท่ีเป็นทรัพย์

ส่วนกลางของอาคารชุด เพื่อสอบถามขอ้เท็จจริง ตรวจดูเอกสารหรือหลกัฐานเพื่อประกอบการพิจารณาหรือ

ตรวจสอบการปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

 (3) อายดัเอกสาร บญัชี ทะเบียน หรือหลักฐานเพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบและด าเนินคดีตาม

พระราชบญัญติัน้ี 

 (4) ด าเนินคดีแทนผูซ้ื้อ ก ากับดูแลและสอดส่องพฤติการณ์ของผู ้ขายให้ปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือ

ขอ้ก าหนดในการใชรู้ปแบบของการท าสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุดตามท่ีกฎหมายก าหนด 

 การปฏิบติัหน้าท่ีตาม (2) พนักงานเจา้หน้าตอ้งไม่กระท าการอนัมีลกัษณะเป็นการข่มขู่หรือตรวจคน้

ตามประมวลกฎหมายวธีิพิจารณาความอาญา 

 ในการปฏิบติัหน้าท่ีของพนักงานเจา้หน้าท่ีตามวรรคหน่ึง ให้ผูท่ี้เก่ียวขอ้งอ านวยความสะดวกตาม

สมควร 

 และเสนอให้ มีการแก้ไขเพิ่ม เติมพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ซ่ึ งแก้ไขเพิ่ม เติมโดย

พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ในหมวดท่ี  8 เร่ือง บทก าหนดโทษ ดงัน้ี 

 

 จากเดิมท่ีก าหนดวา่  

 มาตรา 63 ผู ้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 ผู ้ใดฝ่าฝืนมาตรา 6/1 วรรคหน่ึง หรือ 

มาตรา 6/2 วรรคหน่ึง ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงแสนบาท 
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 แกไ้ขใหม่เพิ่มเติมเป็นวา่   

 มาตรา 63 ผู ้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 ผู ้ใดฝ่าฝืนมาตรา 6/1 วรรคหน่ึง หรือ 

มาตรา 6/2 วรรคหน่ึง ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงแสนบาท ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินห้าปี หรือปรับ 

ไม่เกินหา้แสนบาท หรือทั้งจ  าทั้งปรับ 

 3. ปัญหาการตีความของผูท่ี้ถูกบังคบัให้ต้องใช้สัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญาซ้ือขายห้องชุด ตาม

พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม ซ่ึงผูศึ้กษาพบวา่มีขอ้เสนอแนะ คือ    

 เสนอใหมี้การแกไ้ขเพิ่มเติมพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 มาตรา 6/2 วรรคหน่ึง  

 จากเดิมท่ีก าหนดวา่  

 “สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหวา่งผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 

กบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด”  

 แกไ้ขใหม่เพิ่มเติมเป็นวา่   

 “สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหวา่งผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6  

ผูป้ระสงค์จะขายห้องชุดในอาคารชุด กบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศ

ก าหนด” 

 

เอกสารอ้างองิ 

ศนนักรณ์  โสตถิพนัธ์. ค าอธิบายกฎหมายนิติกรรม-สัญญา, พิมพค์ร้ังท่ี 24 (กรุงเทพมหานคร: ส านกัพิมพ์

 วญิญูชน, ม.ป.ป.), หนา้ 210-212. 

ดาราพร  ถิระวฒัน์. กฎหมายสัญญาลกัษณะใหม่ของสัญญาและปัญหาข้อสัญญาทีไ่ม่เป็นธรรม, 

 (กรุงเทพมหานคร: ส านกัพิมพม์หาวทิยาลยัธรรมศาสตร์, ม.ป.ป.), หนา้ 9-10. 

 


