
ปัญหาทางกฎหมายเกีย่วกบัการน าอาคารชุดไปประกอบกจิการโรงแรม1 

อรุณกมล แดงไฟ2 

จากการศึกษาเก่ียวกบัปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบัการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรมมีวตัถุประสงค์
เพื่อศึกษาประวติัความเป็นมา ความหมาย แนวคิด และหลกัการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการ
โรงแรมอยา่งมีขอบเขต ซ่ึงท าให้ผูศึ้กษาไดรั้บความรู้ความเขา้ใจวา่แนวคิดเก่ียวกบัการน าอาคารชุดออกให้เช่า
รายวนัดงักล่าวมีท่ีมาจากหลกัการทางเศรษฐศาสตร์ว่าดว้ยระบบเศรษฐกิจแบบแบ่งปัน (Sharing Economy) 
ซ่ึงเป็นการใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่อย่างจ ากดัให้เกิดประโยชน์สูงสุดผ่านการแบ่งปันร่วมกบัผูอ่ื้นโดยอาศยัเทคโนโลยี
เป็นตวักลาง ท าให้ผูใ้ห้บริการสามารถน าสินทรัพยที์่มีอยู่และไม่ไดใ้ช้ มาใช้ให้เกิดประสิทธิภาพมากข้ึน 
ในขณะท่ีผูบ้ริโภคมีทางเลือกมากข้ึนในการบริโภคสินคา้และบริการต่าง ๆ รวมถึงไม่จ  าเป็นตอ้งจ่ายเต็มราคา 
เพื่อซ้ือสินทรัพยม์าครอบครองและมีภาระในการดูแลรักษา ซ่ึงการแบ่งปันท่ีพกัอาศยั (Home Sharing) เป็นธุรกิจ
ประเภทหน่ึงท่ีน าแนวคิดความคิดเร่ืองเศรษฐกิจแบ่งปันมาใช ้โดยเจา้ของห้องพกัสามารถก าหนดช่วงเวลาท่ีตน
ไม่ไดใ้ช้และก าหนดราคาต่อคืนให้แก่แขกผูพ้กัอาศยั ส่วนใหญ่แลว้ห้องพกัประเภทน้ีจะก าหนดราคาท่ีต ่ากว่า
การเขา้พกัในโรงแรม ท าให้ไดรั้บความนิยมอย่างรวดเร็วในปัจจุบนั ดงันั้น ค าถามท่ีวา่รัฐจะหาแนวทางแกไ้ข
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรมให้สามารถบงัคบัใช้ไดอ้ย่างเหมาะสมได้
หรือไม่ เพียงใด ตอ้งพิจารณาหาค าตอบจากแนวคิดเก่ียวกบัเศรษฐกิจแบ่งปัน หลกัอิสระในทางแพ่ง หลกัเสรีภาพ
ในการท านิติกรรม และหลกัการเก่ียวกบัภาษีอากร 

จากการศึกษาท าให้ทราบว่าในปัจจุบนัยงัไม่มีกฎหมายฉบบัใดรองรับให้มีการน าอาคารชุดไป
ประกอบกิจการโรงแรม ทั้งการน าห้องชุดในอาคารชุดบางห้องออกให้เช่ารายวนัหรือการสร้างอาคารชุดทั้งหลงั
เพื่อให้เช่าและบริการในลกัษณะของโรงแรม อีกทั้งกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งยงัไม่มีหลกัเกณฑ์ท่ีเหมาะสมเพียงพอ
ต่อการบงัคบัใช้กรณีท่ีมีการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม หากเปิดโอกาสให้มีการน าอาคารชุดไป
ประกอบกิจการโรงแรม โดยขาดหลกัเกณฑ์ทางกฎหมายท่ีเหมาะสมอาจส่งผลเสียต่อมาตรฐานการให้บริการ
และกระทบต่อประโยชน์ของประชาชนส่วนรวม จึงเป็นท่ีมาของปัญหาก่อให้เกิดประเด็นท่ีจะตอ้งน ามาวินิจฉยั 
ซ่ึงสรุปได ้ดงัต่อไปน้ี 

ประเด็นปัญหาแรก ค านิยามวา่ “โรงแรม” ตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 มาตรา 4 ไม่ครอบคลุมถึง
การน าห้องชุดไปประกอบกิจการโรงแรม รวมทั้งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
                                                           

1 บทความน้ีเรียบเรียงจากการศึกษาอิสระเร่ือง ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบัการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม โดยมี
อาจารยท่ี์ปรึกษา คือ ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.มณทิชา ภกัดีคง และคณะกรรมการสอบ คือ รองศาสตราจารย ์ดร.พนัธ์เทพ วิทิต
อนนัต ์และผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.ดนพร จิตตจ์รุงเกียรติ 

2 นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตรมหาบณัฑิต (วทิยาเขตบางนา) คณะนิติศาสตร์ มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
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โรงแรม พ.ศ. 2551ไม่ไดก้  าหนดค านิยามของ “สถานท่ีพกั” ไวว้า่มีลกัษณะอยา่งไร จึงมีปัญหาวา่ การน าห้องชุด
ออกให้เช่ารายวนัอยู่ในหลกัเกณฑ์ของการประกอบกิจการโรงแรมซ่ึงตอ้งขออนุญาตจากนายทะเบียนก่อน
ด าเนินกิจการหรือไม่ เนื่องจากพระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 มาตรา 15 บญัญตัิว ่า ห้ามมิให้ผูใ้ด
ประกอบธุรกิจโรงแรม เวน้แต่จะไดรั้บใบอนุญาตจากนายทะเบียน ผูใ้ดฝ่าฝืนตอ้งระวางโทษ ตามมาตรา 59  

ประเด็นปัญหาท่ีสอง หลกัเกณฑท์างกฎหมายท่ีจะน ามาใชก้ าหนดนิติสัมพนัธ์ระหวา่งคู่สัญญา ในกรณี
การน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม เน่ืองจากการน าห้องชุดออกให้เช่ารายวนัถือวา่เป็นการประกอบกิจการ
โรงแรมนั้นมีลกัษณะของการเช่าทรัพยสิ์นตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 537 แต่นอกจากการน า
ห้องชุดไปประกอบกิจการโรงแรมจะเป็นการให้เช่าท่ีพกัแลว้ ในขณะเดียวกนัอาจมีการให้บริการอ่ืน ๆ ดว้ย 
จึงมีลกัษณะพิเศษกวา่สัญญาเช่าทัว่ไป นอกจากน้ี ยงัไม่มีกฎหมายก าหนดนิติสัมพนัธ์เก่ียวกบัหนา้ท่ีและความรับผิด
ของคู่สัญญาในเร่ืองน้ีไวโ้ดยเฉพาะ  

ประเด็นปัญหาท่ีสาม มาตรการจดัเก็บภาษีท่ีพกั ในกรณีการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม 
เน่ืองจากกิจการโรงแรม เป็นการให้บริการท่ีพกัชัว่คราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดอนัมีมูลค่า จึงถือวา่
เป็นการให้บริการ ถ้าบุคคลหรือนิติบุคคลนั้นให้บริการในทางธุรกิจหรือวิชาชีพ ย่อมเป็นผูป้ระกอบการ
ตามประมวลรัษฎากร ซ่ึงเงินได้จากการประกอบกิจการถือเป็นเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แห่ง
ประมวลรัษฎากร ดงันั้น ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมจึงมีหน้าที่เสียภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาหรือภาษีเงินได้
นิติบุคคล และนอกจากการประกอบกิจการโรงแรมจะเป็นการให้เช่าท่ีพกัแลว้ ในขณะเดียวกนัอาจมีการให้บริการ
อ่ืน ๆ ดว้ย ส่งผลให้ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมมีหนา้ท่ีเสียภาษีมูลค่าเพิ่ม (Value Added Tax หรือ VAT) ซ่ึงเป็น
การเก็บภาษีจากการขายสินคา้ หรือการให้บริการในแต่ละขั้นตอนการผลิต และจ าหน่ายสินคา้หรือบริการด้วย 
อยา่งไรก็ตาม ปัจจุบนัยงัไม่มีกฎหมายฉบบัใดรองรับให้สามารถน าห้องชุดออกให้เช่ารายวนั ท่ีพกัเหล่าน้ีจึงอยู่
นอกระบบกฎหมาย ท าให้ไม่สามารถจดัเก็บภาษีจากเจ้าของห้องชุดได้ ทั้ งท่ีมีการประกอบกิจการในลักษณะ
เดียวกบัผูป้ระกอบกิจการโรงแรม ส่งผลให้เกิดความไม่เป็นธรรมต่อผูป้ระกอบกิจการโรงแรมที่มีหน้าท่ี
ช าระภาษีตามกฎหมาย  

จากการศึกษาคน้ควา้มาตรการทางกฎหมายเกี่ยวกบัการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม
ของประเทศไทยและต่างประเทศ ผูศึ้กษาพบวา่มีขอ้เสนอแนะ คือ 

1. ปัญหาเก่ียวกบัค านิยามของที่พกัแรม เห็นควรก าหนดค านิยามเก่ียวกบัที่พกัแรมในกฎหมายไทย
ให้ครอบคลุมถึงการน าอาคารชุดออกให้เช่ารายวนัซ่ึงเป็นการด าเนินธุรกิจท านองเดียวกบัโรงแรม โดยอาจก าหนด
ค านิยามของท่ีพกัแรมแต่ละประเภทไวอ้ยา่งชดัเจน โดยแยกท่ีพกัแรมประเภทอ่ืนออกจากโรงแรมในความหมาย
ทัว่ไป และก าหนดบทบญัญติัซ่ึงใชบ้งัคบัส าหรับท่ีพกัแรมแต่ละประเภทไวโ้ดยเฉพาะ โดยให้การน าอาคารชุด
บางส่วนออกให้เช่ารายวนัหรือคอนโดเทลซ่ึงเป็นอาคารชุดที่มีวตัถุประสงค์ของการเป็นโรงแรมทั้งอาคาร
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เป็นประเภทหน่ึงของท่ีพกัแรมหรือแกไ้ขค านิยามให้สอดคลอ้งและครอบคลุมถึงกรณีน าอาคารชุดปล่อยให้เช่า
รายวนัดว้ย เพื่อใหส้ามารถน าหลกัเกณฑ์ทางกฎหมายตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 และกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 มาใช้บงัคบักบักรณีท่ีมีการน าอาคารชุด
ออกให้เช่ารายวนัได ้นอกจากน้ี การก าหนดให้การน าอาคารชุดบางส่วนออกให้เช่ารายวนัหรือคอนโดเทล 
อยู่ในค านิยามของกฎหมายไทยจะท าให้รัฐสามารถควบคุมและตรวจสอบท่ีพกัแรมประเภทดงักล่าวให้อยู่
ในหลกัเกณฑแ์ละมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดไดอี้กประการหน่ึง  

อยา่งไรก็ดี มีขอ้สังเกตวา่การน าอาคารชุดบางส่วนมาประกอบกิจการโรงแรมอาจขดัต่อพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 32 วรรคทา้ย ซ่ึงบญัญติัว่า ห้ามมิให้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารประเภท
ควบคุมการใชห้รือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารนั้นเพื่อกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใ้นใบอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้
ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ เน่ืองจากอาคารชุดเป็นอาคารประเภทควบคุมการใชซ่ึ้งมีวตัถุประสงคเ์พื่อเป็นท่ีอยู่อาศยั 
ในขณะท่ีโรงแรมเป็นสถานท่ีพกัท่ีจดัตั้งข้ึนโดยมีวตัถุประสงคใ์นทางธุรกิจ เพื่อให้บริการท่ีพกัชัว่คราวส าหรับ
คนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทน การน าอาคารชุดบางส่วนมาประกอบกิจการโรงแรมย่อมขดัต่อ
วตัถุประสงค์การอยูอ่าศยัโดยปกติ อีกทั้ง กรณีท่ีเจา้ของห้องชุดบางรายน าห้องชุดออกให้เช่ารายวนั อาจสร้าง
ความเดือดร้อนและรบกวนเจา้ของร่วมรายอ่ืนที่อยู่อาศยัในอาคารชุดอยู่เป็นประจ า และเกิดปัญหาเก่ียวกบั
การอยูอ่าศยัในอาคารชุด ดงันั้น หากมีการแกไ้ขกฎหมายโดยก าหนดค านิยามเก่ียวกบัท่ีพกัแรมในกฎหมายไทย
ใหค้รอบคลุมถึงการน าอาคารชุดออกให้เช่ารายวนัจะตอ้งมีมาตรการท่ีเหมาะสมออกมารองรับ โดยพิจารณาถึง
ประโยชน์ไดเ้สียของเจา้ของร่วมผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดอยูเ่ป็นประจ าดว้ย 

2. ปัญหาเกี่ยวกบันิติสัมพนัธ์ระหวา่งคู่สัญญา ในกรณีการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม 
เห็นควรแกไ้ขเพิ่มเติมพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 เน่ืองจากพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 ก าหนด
แต่เพียงหนา้ท่ีและความรับผดิของฝ่ายผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรมและผูจ้ดัการโรงแรมซ่ึงเป็นคู่สัญญาฝ่ายผูใ้ห้เช่า
เท่านั้น ไม่ไดก้  าหนดไปถึงหนา้ท่ีและความรับผิดของผูเ้ขา้พกัซ่ึงเป็นคู่สัญญาฝ่ายผูเ้ช่าไวแ้ต่อยา่งใด นอกจากน้ี
บทบญัญติัที่ก  าหนดหน้าที่และความรับผิดตามพระราชบญัญติัดงักล่าวมีลกัษณะเป็นการก าหนดมาตรฐาน
เก่ียวกบัการประกอบกิจการโรงแรม ซ่ึงไดแ้ก่ การก าหนดให้ผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรมและผูจ้ดัการโรงแรมมี
หน้าท่ีและความรับผิดชอบร่วมกนัในการจดัให้มีป้ายช่ือโรงแรมติดไวห้น้าโรงแรม การจดัให้มีการแสดง
ใบอนุญาตไวใ้นท่ีเปิดเผยเห็นไดง่้ายในโรงแรม การดูแลรักษาความสะอาดดา้นสุขลกัษณะอนามยั หรือการดูแล
รักษาสภาพของโรงแรมให้มีความมัน่คงแข็งแรง มีระบบป้องกนัอคัคีภยั เป็นตน้ เพื่อให้เกิดความชดัเจน
แน่นอนในการก าหนดนิติสัมพนัธ์ระหวา่งคู่สัญญา จึงสมควรก าหนดบทบญัญติัเก่ียวกบัหนา้ท่ีและความรับผิด
ของฝ่ายผูเ้ขา้พกัซ่ึงเป็นคู่สัญญาอีกฝ่ายเพิ่มเติมเขา้ไปในพระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 และเพิ่มเติม
บทบญัญติัเก่ียวกบัหนา้ท่ีและความรับผิดของผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรมซ่ึงมีอยูอ่ยา่งกระจดักระจายในประมวล
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กฎหมายแพง่และพาณิชยม์าบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 โดยอาจก าหนดบทบญัญติัเก่ียวกบั
หนา้ท่ีและความรับผดิระหวา่งคู่สัญญา ดงัน้ี 

มาตรา 4 บญัญติัวา่ ในพระราชบญัญติัน้ี 
“สัญญาเขา้พกั” หมายความวา่ สัญญาซ่ึงบุคคลคนหน่ึง เรียกวา่ “ผูอ้นุญาติให้เขา้พกั” ตกลงให้บุคคลอีก

คนหน่ึง เรียกวา่ “ผูเ้ขา้พกั” ไดเ้ขา้พกัอาศยัในสถานท่ีพกัเป็นการชัว่คราวและผูเ้ขา้พกัตกลงจะให้ช าระค่าเขา้พกั
เพื่อการนั้น 

มาตรา 38/1 บญัญติัวา่ นอกจากหนา้ท่ีตามท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 34 ถึงมาตรา 38 ให้ผูอ้นุญาตให้เขา้พกั
มีหนา้ท่ี ดงัต่อไปน้ี 

(1) ส่งมอบสถานท่ีพกัภายในระยะเวลาท่ีก าหนด 
(2) ส่งมอบสถานท่ีพกัให้แก่ผูเ้ขา้พกัในสภาพเรียบร้อย ไม่ช ารุดบกพร่อง หากสถานท่ีพกัมีความช ารุด

บกพร่องผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกัตอ้งแกไ้ขซ่อมแซมสถานท่ีพกัใหเ้รียบร้อยก่อนส่งมอบสถานท่ีพกัใหแ้ก่ผูเ้ขา้พกั 
(3) จดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกในสถานท่ีพกัโดยค่าใชจ่้ายของผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกั 
(4) จดัใหมี้ส่ิงสาธารณูปโภคโดยค่าใชจ่้ายของผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกั 
(5) จดัใหมี้ประกนัภยัความเสียหายในสถานท่ีพกั 
(6) รักษาความปลอดภยัให้กบัทรัพยสิ์นของผูเ้ขา้พกัและตอ้งรับผิดในการท่ีทรัพยสิ์นของผูเ้ขา้พกัสูญหาย 

เสียหาย หรือบุบสลายอยา่งใด ๆ หากความสูญหาย เสียหาย หรือบุบสลายของทรัพยสิ์นดงักล่าวเกิดจากความผิด
ของผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกั เวน้แต่ ความสูญหาย เสียหาย หรือบุบสลายนั้นเกิดจากความผดิของผูเ้ขา้พกั 

มาตรา 38/2 บญัญติัวา่ ใหผู้เ้ขา้พกัมีหนา้ท่ี ดงัต่อไปน้ี 
(1) ช าระราคาก่อนเขา้พกัอาศยัในสถานท่ีพกั 
(2) วางหลกัประกนัใหแ้ก่ผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกัเพื่อประกนัความเสียหายใด ๆ อนัอาจเกิดข้ึนในสถานท่ีพกั 

รวมถึงทรัพยสิ์น อุปกรณ์ หรือเคร่ืองมืออ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีติดตั้งอยูภ่ายในสถานท่ีพกั 
(3) ใช้สถานท่ีพกัเพื่อการอาศยัชัว่คราวตามระยะเวลาการเขา้พกัเท่านั้นและตอ้งส่งคืนสถานท่ีพกัคืน

เม่ือครบระยะเวลาท่ีก าหนด 
(4) หา้มมิใหโ้อนสิทธิการเขา้พกัแก่บุคคลภายนอก เวน้แต่ ไดรั้บความยนิยอมจากผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกั 
(5) ในกรณีที่ผูเ้ขา้พกัไม่ประสงคห์รือไม่สามารถเขา้พกัไดใ้นระยะเวลาตามขอ้ตกลงตอ้งแจง้ยกเลิก

การเขา้พกัเป็นการล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่เจด็วนัก่อนวนัท่ีเขา้พกั  
(6) ในกรณีท่ีผูเ้ขา้พกัประสงค์จะเปล่ียนแปลงตวัผูเ้ขา้พกั ตอ้งบอกกล่าวการเปล่ียนแปลงผูเ้ขา้พกั

ผูอ้นุญาตใหเ้ขา้พกัไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนัก่อนวนัท่ีเขา้พกั 
(7) ดูแลรักษาความสะอาดภายในสถานท่ีพกัตามสมควร 
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(8) หา้มมิใหก้ระท าการใด ๆ อนัเป็นการรบกวนผูเ้ขา้พกัรายอ่ืนเกินสมควร 
(9) ห้ามมิให้น าส่ิงของใด ๆ อนัอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อสถานท่ีพกัหรืออาจเป็นอนัตรายแก่ผูเ้ขา้พกั

รายอ่ืนเขา้มาในสถานท่ีพกั 
(10) ห้ามกระท าการเปล่ียนแปลง แกไ้ข ต่อเติม หรือดดัแปลงสถานท่ีพกัอนัมีลกัษณะเป็นการถาวร

ตลอดระยะเวลาการเขา้พกั 
3. ปัญหาเก่ียวกบัมาตรการจดัเก็บภาษีท่ีพกั ในกรณีการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรม เห็นควร

น าระบบลงทะเบียนมาใช้กบักรณีท่ีมีการน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรมในประเทศไทย เพื่อสามารถ

ตรวจสอบและควบคุมการน าอาคารชุดไปปล่อยให้เช่ารายวนัและสามารถน าฐานขอ้มูลในระบบลงทะเบียน

ดงักล่าวมาใชเ้ป็นเคร่ืองมือจดัเก็บภาษีท่ีพกัเพื่อน ารายไดม้าใชใ้นการพฒันาและบริหารประเทศ โดยก าหนดให้

เจา้ของหอ้งชุดท่ีตั้งใจจะน าอาคารชุดไปประกอบกิจการโรงแรมตอ้งแจง้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีซ่ึงมีอ านาจหนา้ท่ี

ควบคุมการประกอบกิจการโรงแรมทราบและยืน่เอกสารประกอบค าขอจดทะเบียนการน าอาคารชุดไปประกอบ

กิจการโรงแรม เช่น ช่ือเจา้ของท่ีพกั ท่ีอยูข่องท่ีพกัซ่ึงตอ้งการจดทะเบียน ขอ้มูลติดต่อเจา้ของท่ีพกัหรือตวัแทน 

รายละเอียดและลกัษณะของท่ีพกั การก าหนดพื้นที่เขา้พกัซ่ึงอาจก าหนดให้เช่าพื้นที่ทั้งหมดหรือบางส่วน 

การด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ของการประกอบกิจการโรงแรม เป็นตน้ หากพนกังานเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบแลว้

ค าขอและเอกสารหลกัฐานครบถว้นอยูใ่นหลกัเกณฑท่ี์กฎหมายก าหนด จึงจะรับจดทะเบียนท่ีพกัดงักล่าวและก าหนด

เลขทะเบียนท่ีพกัต่อไป เจา้ของห้องชุดท่ีลงทะเบียนกบัพนกังานเจา้หนา้ท่ีจะตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์ตามท่ี

กฎหมายก าหนด และตอ้งเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรมการเช่ารายวนัของตน โดยพนกังานเจา้หนา้ท่ีสามารถ

ด าเนินการตรวจสอบก ากบัดูแลการประกอบกิจการและตอบสนองต่อขอ้ร้องเรียน ในการน้ี อาจมีการก าหนด

ระยะเวลาท่ีจ ากดัส าหรับการให้บริการท่ีพกัในท่ีอยูอ่าศยัท่ีจดทะเบียนท่ีพกั เช่น เจา้ของท่ีพกัสามารถประกอบ

ธุรกิจให้บริการท่ีพกัในลกัษณะของโรงแรมไดไ้ม่เกิน 180 วนัต่อปี และอาจมีการพฒันาระบบการจดทะเบียน

ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์เพื่อความสะดวกต่อทั้งเจา้ของผูที้่พกัในการลงทะเบียนที่พกัและผูเ้ขา้พกัสามารถ

คน้หาท่ีพกัท่ีลงทะเบียนไดง่้าย รวมทั้ง หน่วยงานของรัฐสามารถใช้น าขอ้มูลในระบบลงทะเบียนไปใช้เป็น

เคร่ืองมือส าคญัในการควบคุม ตรวจสอบ และจดัเก็บภาษีท่ีพกัใหมี้ประสิทธิภาพมากข้ึน ซ่ึงระบบลงทะเบียนจะ

เขา้มารองรับใหก้ารปล่อยเช่าในลกัษณะดงักล่าวให้ชอบดว้ยกฎหมาย ท าให้รัฐสามารถควบคุมการปล่อยให้เช่า

ในลกัษณะดงักล่าวของภาคเอกชนให้เป็นระเบียบเรียบร้อย นอกจากน้ี ยงัเป็นเคร่ืองมือส าคญัในการเป็นฐานขอ้มูล

เพื่อจดัเก็บภาษีที่พกั การที่รัฐมีมาตรการในการจดัเก็บภาษีที่ดีจะช่วยให้รัฐสามารถจดัเก็บภาษีไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพสามารถแกไ้ขปัญหาการหลบเล่ียงภาษีอนัเน่ืองมาจากช่องโหว่วของกฎหมายและสอดคลอ้งกบั

หลกัภาษีอากรท่ีดีในทา้ยท่ีสุด 
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