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คัทลยีา มะเสนา2 
 

 จากการศึกษาท่ีมาและความส าคญัของปัญหาเก่ียวกบัการท าสัญญาลิสซ่ิง ซ่ึงปัจจุบนัประเทศไทยยงั
ไม่ได้บญัญตัิกฎหมายในเร่ืองสัญญาลิสซ่ิงเอาไวโ้ดยเฉพาะ ท าให้ไม่มีกฎหมายเขา้มาควบคุมก ากบัดูแล   
ให้ครอบคลุมและชัดเจน เพียงแต่มีการเสนอร่างสัญญาไวเ้ท่านั้น3 เมื่อไม่ได้มีการบญัญติักฎหมายส าหรับ
สัญญาลิสซ่ิงไว ้ จึงน ามาสู่ปัญหาในเร่ืองต่างๆ ระหว่างคู่สัญญา เช่น การถูกเอารัดเอาเปรียบจากคู่สัญญา   
ท่ีเป็นผูป้ระกอบธุรกิจในการให้เช่าเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ซ่ึงอีกฝ่าย คือ ผูเ้ช่าจ  าตอ้งปฏิบติัตามสัญญาลิสซ่ิง 
แมจ้ะมีกฎหมายคุม้ครองผูบ้ริโภคอยู่แล้ว แต่การท่ีผูล้งทุนหรือผูเ้ช่าจะไปฟ้องร้องด าเนินคดีกบัผูป้ระกอบ
ธุรกิจลิสซ่ิงหรือผูใ้ห้เช่านั้น ย่อมเสียเวลาและค่าใช้จ่ายมาก ดงันั้น จึงตอ้งมีกฎหมายบญัญติัไวอ้ย่างชัดเจน
เป็นการเฉพาะส าหรับคู่สัญญาท่ีจะเขา้ท าสัญญาลิสซ่ิง เพราะเม่ือเกิดปัญหาหรือขอ้ขดัแยง้ในสัญญาและคดี
ได้มาสู่ศาลแล้ว ศาลจะใช้บทบญัญติัลกัษณะเช่าทรัพย ์เช่าซ้ือ ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยม์า
เทียบเคียงในการตีความสัญญาลิสซ่ิง เพราะสัญญาลิสซ่ิงจะมีลกัษณะคล้ายกบัสัญญาเช่าทรัพย ์และเช่าซ้ือ 
แต่อย่างไรก็ตามก็ยงัมีรายละเอียดที่แตกต่างกนั4  จึงท าให้เห็นถึงปัญหาของสัญญาลิสซ่ิง 3 ประการ 
ดงัต่อไปน้ี 
 ปัญหาประการแรกคือ ปัญหาเร่ืองการบงัคบัใช้กฎหมายกบัสัญญาลิสซ่ิง เน่ืองจากสัญญาลิสซ่ิงจะ
ท าในลกัษณะของสัญญาส าเร็จรูป ผูป้ระกอบธุรกิจหรือผูใ้ห้เช่าจะมีอ านาจต่อรองที่เหนือกว่าและจะเป็น  
ผูก้  าหนดขอ้ตกลงในสัญญา โดยที่ผูบ้ริโภคหรือผูเ้ช่าซ่ึงเป็นคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงไม่สามารถที่จะแก้ไข
เปล่ียนแปลงเง่ือนไข หรือขอ้ตกลงในสัญญาได้ เลือกได้แต่เพียงว่าจะท าสัญญาหรือไม่ (take it or leave it) 
ดงันั้น เม่ือมีการตกลงท าสัญญาแลว้ คู่สัญญาย่อมความผูกพนัตามขอ้ตกลงในสัญญานั้น ซ่ึงสัญญาลิสซ่ิงจะ
มีลกัษณะใกล้เคียงกบัสัญญาเช่าทรัพย ์และสัญญาเช่าซ้ือเป็นอย่างมาก ท าให้บุคคลที่เขา้ท าสัญญาลิสซ่ิง
                                                 

1 บทความน้ีเรียบเรียงจากการคน้ควา้อิสระ เร่ือง ปัญหาเก่ียวกบัการท าสญัญาลิสซ่ิง โดยมีอาจารยท่ี์ปรึกษา คือ รอง
ศาสตราจารยป์ระเทือง ธนิยผล และคณะกรรมการสอบ คือ รองศาสตราจารยจ์ตุพร วงศท์องสรรค ์และรองศาสตราจรายพ์ิมพใ์จ 
ร่ืนเริง 

2 นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตร์มหาบณัฑิต สาขาวทิยบริการเฉลิมพระเกียรติ จงัหวดัขอนแก่น คณะ
นิติศาสตร์ มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
 3 https://www.smartsme.co.th/content/29128 สืบคน้เม่ือวนัท่ี 11  มิถุนายน 2563  

4ทวยีศ ศรีเกตุ.”สิทธิผูบ้ริโภคกบัธุรกิจลีสซ่ิง”บทความบทความใชเ้พื่อการน าออกอากาศทางสถานีวิทยกุระจายเสียง
รัฐสภา,รายการเจตนารมณ์กฎหมาย.ส านกังานเลขาธิการสภาผูแ้ทนราษฎร. ๒๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๗  
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เขา้ใจว่าสัญญาลิสซ่ิง คือ สัญญาเช่าซ้ือหรือสัญญาเช่าทรัพย ์เมื่อยงัไม่ได้มีการบญัญตัิกฎหมายเกี่ยวกบั
สัญญาลิสซ่ิงเอาไว ้ดงันั้นจึงเกิดปัญหาว่า ควรจะน าบทบญัญติัของประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยใ์น
เร่ือง การตีความสัญญาซ่ึงเป็นเจตนาท่ีแทจ้ริงของบุคคลผูเ้ขา้ท าสัญญานั้น ตอ้งพิจารณาถึงเจตนาที่แทจ้ริง
ของคู่สัญญาท่ีตอ้งการผูกพนัและพิจารณาถึงความตอ้งการของคู่สัญญาในทางสุจริตและพิเคราะห์ถึงปกติ
ประเพณี โดยการน ากฎหมายลกัษณะเช่าทรัพยเ์ช่าซ้ือมาบงัคบัใช้ซ่ึงเป็นการอาศยักฎหมายท่ีใกล้เคียงอย่าง
ยิ่ง ในเร่ืองใดมาบงัคบัใช้กบัสัญญาลิสซ่ิง  

ปัญหาประการที่สองคือ ปัญหาเ ร่ืองสิทธิหน้าที่และความรับผิดของผูป้ระกอบธุรกิจลิสซิ่ง 
เน่ืองจากยงัไม่มีกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงบญัญติัไวเ้ป็นการเฉพาะ อีกทั้งปัจจุบนัธุรกิจลิสซ่ิงเป็นธุรกิจ
ที่แพร่หลายมาก การท าสัญญาลิสซ่ิงนั้นคู่สัญญาสามารถที่จะตกลงเร่ืองสิทธิหน้าที่ระหว่างกนัในเน้ือหา
ของสัญญาได้โดยอิสระ ซ่ึงเป็นไปตามหลกัเสรีภาพในการท าสัญญา (Freedom  of Contract) และเป็น
สัญญาที่ท  าได้ตามหลกัอิสระในทางแพ่ง (Private  Autonomy) ซ่ึงอาจก่อให้เกิดปัญหาขอ้พิพาทในทาง
ปฏิบตัิ เร่ืองสิทธิหน้าที่และความรับผิดของคู่สัญญาได้ ซ่ึงคู่สัญญายงัไม่มีความเขา้ใจถึงสิทธิหน้าที่และ
ความรับผิดที่จะตอ้งผูกพนัตน ดงันั้นถือเป็นช่องว่างอย่างหน่ึง เพราะตามปกติเมื่อคดีขอ้พิพาทข้ึนสู่ศาล 
ศาลจะวินิจฉัยคดีได้จะตอ้งวินิจฉัยโดยการตีความสัญญา เมื่อสัญญาลิสซ่ิงไม่มีกฎหมายบญัญติัไวโ้ดยชัด
แจง้ ศาลก็อาจน าหลกักฎหมายท่ีใกล้เคียงอย่างยิ่งมาใช้ในการวินิจฉัย  

ปัญหาประการสุดทา้ยคือ ปัญหาการส้ินสุดของสัญญาลิสซิ่ง เนื่องจากการท าสัญญาลิสซิ่งมี           
2 ประเภท คือ สัญญาเช่าชนิดลงทุน (Financial   Lease) และ สัญญาเช่าชนิดด าเนินงาน (Operating Lease)  
ซ่ึงลกัษณะของสัญญาลิสซ่ิงทั้งสองมีลกัษณะการบอกเลิกสัญญาที่แตกต่างกนัโดยสัญญาเช่าชนิดลงทุน    
จะไม่ให้ผูเ้ช่าบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาในสัญญา ส่วนสัญญาเช่าชนิดด าเนินงานจะ      
มีการตกลงให้ผูเ้ช่าบอกเลิกสัญญาก่อนครบในสัญญาได ้การบอกเลิกสัญญาจะท าให้สัญญาลิสซ่ิงส้ินสุดลง
ซ่ึงการส้ินสุดของสัญญาลิสซ่ิงอาจเกิดจากการเลิกสัญญาโดยเป็นการท านิติกรรมอนัใหม่เพื่อระงบัสิทธิ
หรือระงบันิติสัมพนัธ์อนัเดิมท่ีมีผลผูกพนัระหว่างคู่สัญญา ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บรรพ 2 
หน้ี มาตรา 386 เกิดจากคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกนัเลิกสัญญาที่ได้ท  าข้ึนหรือการบอกเลิกสัญญาโดย
คู่สัญญาเพียงฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงเป็นฝ่ายบอกเลิกสัญญา โดยที่คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงไม่จ  าตอ้งเห็นพอ้งด้วย      
ซ่ึงการเลิกสัญญาน้ีตอ้งเป็นไปตามบทบญัญติัเร่ืองการบอกเลิกสัญญา สัญญาลิสซ่ิงส่วนมากจะมีขอ้ก าหนด
ว่าถ้าเลิกสัญญาก่อนก าหนดจะตอ้งเสียค่าปรับตามท่ีก าหนดไว ้ยิ่งเลิกสัญญาเร็วข้ึนค่าปรับส่วนน้ีก็มากข้ึน
ตามส่วน โดยมากสัญญาลิสซ่ิงจะมีระยะเวลาท่ียาวกว่าการเช่าทรัพยแ์ละอาจมีค่าใช้จ่ายเพิ่มข้ึนเมื่อส้ินสุด
สัญญา เช่น ส้ินสุดสัญญาตอ้งจ่ายค่าเส่ือมสภาพที่เกินกว่าที่ก  าหนด อีกประการหน่ึงคือ เมื่อสัญญาเช่า
ส้ินสุดลงส่วนมากจะมีขอ้ตกลงว่า ผูเ้ช่าแบบลิสซ่ิงจะซ้ือทรัพยท่ี์ออกใหเช่านั้นหรือไม่ก็ได้ซ่ึงเป็นทางเลือก
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ของผูเ้ช่า ถ้าตกลงซ้ือก็จะตอ้งจ่ายเงินเพิ่มข้ึนอีกส่วนหน่ึงตามท่ีก าหนดไว ้และบางคร้ังการท าสัญญาลิสซ่ิง
ก าหนดห้ามผูเ้ช่าบอกเลิกสัญญา ซ่ึงเมื่อมีการตกลงกนัห้ามผูเ้ช่าบอกเลิกสัญญาในสัญญาแล้ว ตามสัญญา
ลิสซ่ิงผูเ้ช่าก็ไม่สามารถท่ีจะบอกเลิกสัญญาเช่าโดยอาศยับทบญัญติัของกฎหมายตามประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ บรรพ 3 เอกเทศสัญญา ลกัษณะ 4 เช่าทรัพยม์าใช้บงัคบัได้ เพราะตอ้งถือตามเจตนาท่ีคู่สัญญา
ได้แสดงไวใ้นสัญญาลิสซ่ิงเป็นไปตามหลกัความศกัด์ิสิทธิของการแสดงเจตนา เน่ืองจากสัญญาลิสซ่ิง   
เป็นสัญญาเช่าทรัพยช์นิดหน่ึง การส้ินสุดของสัญญาอาจเกิดจากทรัพยสินที่ท  าสัญญาลิสซ่ิงนั้นสูญหาย
ทั้งหมดหรือเสียหาย สัญญาลิสซ่ิงก็ระงบัไปทนัทีโดยไม่ตอ้งค านึงว่าเกิดจากเหตุสุดวิสัยหรือเกิดจาก
ความผิดของฝ่ายใด ซ่ึงเป็นการน าบทบญัญตัิของประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บรรพ 3 เอกเทศ
สัญญา ลกัษณะ 4 เช่าทรัพยม์าใช้บงัคบัโดยอนุโลม ซ่ึงจากขอ้แตกต่างควรจะมีหลกัเกณฑ์อย่างไร ถึงจะมี
ความเหมาะสมและใช้บงัคบัได้อย่างถูกตอ้งตามกฎหมาย 

จากการศึกษาปัญหาดงัที่ได้กล่าวมาแล้วนั้น ผูเ้ขียนจึงมีขอ้เสนอแนะส าหรับแก้ไขปัญหาขา้งตน้
ดงัน้ี 

1.ปัญหาการน าบทบญัญติัในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยบ์รรพ 1,2 มาใช้ บงัคบักบัสัญญา
ลิสซ่ิงโดยการตีความสัญญา ผูศึ้กษาเห็นว่า การใช้หลกัการตีความสัญญามาใช้กบัการตีความสัญญาลิสซ่ิง 
มีขอ้จ  ากดั จึงควรที่จะมีกฎหมายของฝ่ายบริหารก  าหนดให้การประกอบธุรกิจลิสซ่ิงเป็นธุรกิจที่ควบคุม
สัญญา เพื่อให้มีสัญญามาตรฐาน (Standard Form Contract) มาใช้บงัคบักบัสัญญาลิสซ่ิง โดยมีหลกัการ 
คือ ให้การประกอบธุรกิจลิสซ่ิงเป็นธุรกิจท่ีควบคุมสัญญา เพราะตามปกติประเพณีมีการท าสัญญาลิสซ่ิงจะ
ท าเป็นหนังสือ และตอ้งมีหลกัเกณฑ์เร่ือง วิธีการค านวณอตัราค่าเช่าและราคาขายทรัพยสิ์น วิธีการบอก
เลิกสัญญาจะตอ้งมีการแจง้บอกกล่าวก่อน หลกัเกณฑ์เร่ือง ระยะเวลาในการแสดงเจตนาใช้สิทธิในการ        
ซ้ือทรัพยสิ์นเม่ือสัญญาลิสซ่ิงส้ินสุดลง หลกัเกณฑ์เร่ืองการด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและควร 
ท่ีจะมีการบญัญติักฎหมายมาใช้บงัคบักบัสัญญาลิสซ่ิงโดยเฉพาะ โดยตราเป็นพระราชบญัญติัสัญญาลิสซ่ิง  

โดยหลกัการตีความสัญญาลิสซ่ิงตามร่างกฎหมาย นอกจากจะตีความตามบทบญัญตัิในประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชยแ์ล้ว ยงัตอ้งค  านึงถึงความสุจริตและเป็นธรรมซ่ึงผูป้ระกอบการคา้พาณิชยที์่ดี    
จะพึงมีและปฏิบติัต่อกนั ความสอดคล้องกบัมาตรฐานและแนวทางที่ถือปฏิบติักนัอยู่ในวงการคา้พาณิชย ์   
ในประเทศหรือระหว่างประเทศ แล้วแต่กรณี ประเพณีทางการค้าท่ีคู่สัญญารู้หรือควรจะได้รู้ และแนวทาง
ท่ีคู่สัญญา เคยปฏิบติัต่อกนัมาก่อนและความเจริญรุ่งเรืองอย่างย ัง่ยืนของกิจการคา้พาณิชยใ์นประเทศหรือ
ระหว่าง ประเทศแล้วแต่กรณี 

ปัญหาการน าบทบญัญตัิในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บรรพ3 ลกัษณะ เช่าทรัพย ์มาใช้
บงัคบักบัสัญญาลิสซ่ิง ในฐานะที่เป็นบทบญัญตัิของกฎหมายที่ใกล้เคียงอย่างยิ่ง ผูเ้ขียนเห็นว่า การท  า
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สัญญาลิสซ่ิงไม่ตอ้งก าหนดแบบของสัญญาเอาไว ้โดยหากเป็นการท าสัญญาลิสซ่ิงในสังหาริมทรัพยก์็ตอ้ง
มีหลกัฐานเป็นหนังสือ ถ ้าไม่มีหลกัฐานเป็นหนังสือก็จะฟ้องร้องบงัคบัคดีกนัไม่ได้ และถ้าเป็นการท  า
สัญญาลิสซิ่งในอสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่สามปีข้ึนไป ตอ้งท  าเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจา้หน้าที่ ซ่ึงเป็นหลกัเกณฑ์ที่สอดคล้องกบัแนวค าพิพากษาของศาลที่วินิจฉัยว่า สัญญาลิสซ่ิงเป็นสัญญา
เช่าทรัพย ์และมีความจ าเป็นที่ตอ้งมีการควบคุมการประกอบธุรกิจโดยรัฐตอ้งมีกฎหมายเพื่อควบคุมการ
ประกอบธุรกิจการให้ เช่าทรัพยสิ์นแบบลิสซ่ิงไวต้่างหาก ในส่วนของผูเ้ช่า หรือ ผูบ้ริโภค(the Lessee)    
ในสัญญาลิสซ่ิง ควรจะเป็นบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคล ท่ีตอ้งการครอบครองและใช้ทรัพยสิ์นตามสัญญา
ลิสซิ่ง  เพื ่อตนเอง ครอบครัว หรือ บุคคลที่อาศยัในครอบครัวเดียวกนันั้น หรือวตัถุประสงค์ในทาง
เศรษฐกิจกิจการอุตสาหกรรม เกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการบริการอย่างอ่ืนก็สามารถท าได้ 

2.ในเร่ืองเร่ืองสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดของผูป้ระกอบธุรกิจลิสซ่ิง (Lessor) การก าหนดสิทธิ
หน้าที่ และความรับผิดของคู่สัญญาก็เป็นขอ้ตกลงในสัญญาโดยชัดแจง้ ผู เ้ขียนจึงเสนอให้มีการร่าง
กฎหมายมาบงัคบัใช้กบัสัญญาลิสซ่ิง และมีบทบญัญตัิสิทธิหน้าที่ของผูใ้ห้เช่าในสัญญาลิสซ่ิง ดงัน้ีคือ    
ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิเรียกค่าปรับจากผูเ้ช่า สิทธิในการบอกเลิกสัญญาของผูใ้ห้เช่า หน้าที่ของผูใ้ห้เช่าที่จะตอ้ง
โอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นให้แก่ผูเ้ช่า การเช่าช่วงและโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าให้แก่บุคคลอ่ืน 
ผูใ้ห้เช่ามีหน้าที่ในการส่งมอบทรัพยสิ์นให้แก่ผู เ้ช่า ผูใ้ห้เช่ามีหน้าที่ตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นในสภาพท่ี
ซ่อมแซมดีแล้ว และเหมาะแก่การใช้ประโยชน์ และผูใ้ห้เช่ามีหน้าที่ในการส่งมอบทรัพยสิ์นที่ไม่ช  ารุด
บกพร่องในสิทธิ หรือไม่ท าให้ผูเ้ช่าตอ้งถูกรอนสิทธิ 

3.ปัญหาการส้ินสุดของสัญญาลิสซ่ิงเน่ืองจากไม่มีกฎหมายบญัญติัถึงการส้ินสุดของสัญญาลิสซ่ิง
ไว ้ดงันั้นจึงควรบญัญติักฎหมายก าหนดหลกัเกณฑ์การส้ินสุดของสัญญาลิสซ่ิงในเร่ืองการส้ินสุดลงของ
สัญญาลิสซ่ิงโดยขอ้ตกลงในสัญญา การส้ินสุดลงของสัญญาลิสซ่ิงโดยการบอกเลิกสัญญาของผูป้ระกอบ
ธุรกิจลิสซ่ิง การส้ินสุดลงของสัญญาลิสซ่ิงโดยการบอกเลิกสัญญาของผูบ้ริโภคและประการสุดทา้ย คือ
การส้ินสุดของสัญญาลิสซ่ิงโดยผลของกฎหมาย 

จากปัญหาของสัญญาลิสซ่ิงนักกฎหมายไทยได้พยายามท่ีจะแก้ไข โดยกระทรวงการคลงั ได้เสนอ 
ร่างพระราชบญัญติัการประกอบธุรกิจลิสซ่ิง พ.ศ. แต่ร่างกฎหมายดงักล่าวยงั ไม่ได้รับการพิจารณาจาก
รัฐสภา ผูเ้ขียนเห็นว่า ร่างดงักล่าวเป็นแนวทางที่เหมาะสม แต่ยงัมีความบกพร่องในเน้ือหา จึงควรที่จะมี
การยกร่างกฎหมายเก่ียวกบัสัญญาลิสซ่ิงข้ึนมาใหม่เพื่อน ามาแก้ไขปัญหาการบงัคบัใช้กฎหมายกบัสัญญา
ลิสซ่ิงและรัฐควรท่ีจะมีกฎหมายของฝ่ายบริหารก าหนดให้การประกอบธุรกิจลิสซ่ิงเป็นธุรกิจท่ีควบคุมสัญญา 
เพื่อให้มีสัญญามาตรฐาน (Standard Form Contract) มาใช้บงัคบักบัสัญญาลิสซ่ิง ทั้งน้ีโดยอาศยัอ านาจ ตาม
พระราชบญัญติัคุม้ครองผูบ้ริโภค (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2541 มาตรา 35 ทว ิโดยการออกประกาศคณะกรรมการวา่ดว้ย
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สัญญามาควบคุมการประกอบธุรกิจลิสซ่ิง และสุดท้ายคือควรมีสมาคมก ากับผู ้ประกอบธุรกิจลิสซ่ิง                  
เพื่อประโยชน์ในการก ากบั ควบคุม ผูป้ระกอบธุรกิจลิสซ่ิง การรับขอ้ร้องเรียนจากลูกคา้ของสมาชิก 
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