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  การจ านองทรัพยสิ์น เป็นสัญญาท่ีเจา้ของทรัพยสิ์นน าทรัพยสิ์นของตนมาเป็นประกนัการช าระหน้ี 
เม่ือลูกหน้ีผิดนดั เจา้หน้ีสามารถบงัคบัจ านองช าระหน้ีได ้เป็นสัญญาท่ีสร้างความมัน่ใจใหเ้จา้หน้ีท่ีจะไดรั้บ
ช าระหน้ีกลบัคืน สัญญาจ านองอยูใ่นลกัษณะของกฎหมายพาณิชย ์ซ่ึงตั้งอยูบ่นความสัมพนัธ์ระหวา่งเอกชน
ต่อเอกชนดว้ยกนั ส่งเสริมให้เกิดการหมุนเวียนในระบบเศรษฐกิจ จึงมีความส าคญัอยา่งมากต่อการพฒันา
เศรษฐกิจ เป็นกลไกช่วยใหลู้กหน้ีและเจา้หน้ีสามารถท าสัญญาต่อกนัไดอ้ยา่งราบร่ืน โดยผูจ้  านองไม่จ าเป็น
ท่ีจะตอ้งส่งมอบทรัพยจ์ านองซ่ึงเป็นหลกัประกนัการช าระหน้ีใหแ้ก่เจา้หน้ี ผูจ้  านองยงัคงใชป้ระโยชน์จาก
ทรัพยจ์ านองไดต่้อไป สัญญาจ านองทรัพยสิ์น อยา่งไรก็ตามในประเทศไทยเจา้หน้ีโดยส่วนมากเป็นสถาบนั
การเงินหรือผูใ้หสิ้นเช่ือท่ีมีอ านาจการต่อรองสูงกวา่ลูกหน้ี เช่น การเรียกเก็บดอกเบ้ียในอตัราท่ีสูง และหาก
เป็นการผิดนดัช าระหน้ี ก็จะเรียกดอกเบ้ียจากการผิดสัญญาในอตัราท่ีสูงขึ้นอีก ซ่ึงอาจท าใหลู้กหน้ีตอ้ง
รับภาระในการช าระหน้ีอยา่งมาก 
 ผูศึ้กษาปฏิบติังานในต าแหน่งนิติกร สังกดัส านกังานอยัการสูงสุด ซ่ึงมีประชาชนเดินทางเขา้มา
ปรึกษาปัญหากฎหมายอยู่ตลอด ผูศึ้กษาพบปัญหาจากประชาชนท่ีขอค าปรึกษาเก่ียวกบัทรัพยม์รดกท่ีติด
จ านอง โดยขอ้เทจ็จริงไดค้วามวา่ผูข้อค าปรึกษาไดรั้บทรัพยม์รดกเป็นท่ีดินและบา้นท่ีอยูอ่าศยัจากบิดาท่ี
เสียชีวิตไปแลว้ นอกจากน้ีไม่มีทรัพยสิ์นอ่ืนใดอีกเลย ท่ีดินและบา้นดงักล่าวบิดาไดน้ าไปจ านองไวเ้ป็น
ประกนัการช าระหน้ีเงินกูย้มืต่อธนาคาร โดยผูข้อค าปรึกษาแจง้วา่ตนเองประสงคจ์ะขอไถ่ถอนจ านองต่อ
ธนาคาร โดยธนาคารแจง้กบัผูข้อค าปรึกษาวา่ตอ้งช าระหน้ีของบิดาทั้งหมด  จึงจะถอนจ านองได ้แต่ผูข้อ
ค าปรึกษาไม่สามารถหาเงินมาช าระหน้ีไดท้ั้งหมดเพื่อไถ่ถอนจ านอง และธนาคารอยูร่ะหวา่งจะด าเนินการ
เพื่อบงัคบัจ านอง และหากตอ้งถูกธนาคารบงัคบัขายทอดตลาดอาจตอ้งสูญเสียบา้นหลงัดงักล่าวซ่ึงเป็นท่ีอยู่
อาศยัเพียงแห่งเดียวของตนเองไป ผูข้อค าปรึกษาจะตอ้งเดือนร้อนมาก จากการสอบถามไดข้อ้เท็จจริงวา่
ท่ีดินและบา้นหลงัดงักล่าว มีราคาประเมินนอ้ยกวา่จ านวนหน้ีจ านองอยูม่าก และผูข้อค าปรึกษาอยากจะไถ่
ถอนเท่ากบัราคาท่ีดินและบา้น ท าใหเ้กิดปัญหากฎหมายว่าทายาทซ่ึงเป็นผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองจากเจา้มรดก
ตอ้งช าระหน้ีจ านองทั้งหมดอนัเกินราคาทรัพยม์รดกท่ีตนไดรั้บมานั้นเป็นธรรมต่อทายาทหรือไม่ มีหลกั
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งไร ผูศึ้กษาพบวา่ มีประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 736 บญัญติัไวว้า่ 

 
1บทความน้ีเรียบเรียงจากการคน้ควา้อิสระ เร่ือง ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัสิทธิและหนา้ท่ีของผูรั้บโอนทรัพยสิ์น     

ซ่ึงจ านอง โดยมีอาจารยท่ี์ปรึกษา คือ รองศาสตราจารย ์ดร. มลัลิกา พินิจจนัทร์ และคณะกรรมการสอบ คือ รองศาสตราจารย ์
ดร. ปภาศรี บวัสวรรค ์และรองศาสตราจารยก์ าธร ก าประเสริฐ 

2นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตรมหาบณัฑิต มหาวิทยาลยัรามค าแหง สาขาวิทยบริการเฉลิมพระเกียรติ 
จงัหวดัอทุยัธานี 
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“ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองจะไถ่ถอนจ านองก็ได ้ถา้หากมิไดเ้ป็นตวัลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั หรือเป็น
ทายาทของลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั” บทบญัญติัดงักล่าวก าหนดใหผู้รั้บโอนทรัพยจ์ านองท่ีเป็นทายาทของ
ลูกหน้ีไม่อาจขอไถ่ถอนจ านองต่อเจา้หน้ีได ้จึงเกิดปัญหาแก่ทายาทท่ีตอ้งท่ีไม่สามารถด าเนินการใด ๆ เพื่อ
ไถ่ถอนจ านองไดเ้ลยนอกจากตอ้งช าระหน้ีต่อเจา้หน้ีเตม็จ านวน และอาจตอ้งสูญเสียทรัพยสิ์นของตนเอง     
ไปจากการถูกเจา้หน้ีบงัคบัจ านอง  
 ผูศึ้กษายงัพบปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการไถ่ถอนจ านองโดยผูรั้บโอนทรัพยสิ์นท่ีติดจ านอง กรณี     
ท่ีมีการขายทอดตลาดโดยติดจ านองไปดว้ย ผูซ้ื้อทรัพยท่ี์รับโอนทรัพยน์ั้นมาก็มีสิทธิขอไถ่ถอนจ านองได ้      
แต่ปัญหาท่ีจะน ามากล่าวถึงในตอนน้ีจะเป็นกรณีท่ีผูซ้ื้อทรัพยจ์ากการขายทอดตลาดโดยติดจ านองซ่ึง
ตอ้งการใชสิ้ทธิไถ่ถอนจ านองจะตอ้งเสนอชดใชใ้ห้เจา้หน้ีจ านองมากนอ้ยเพียงใด มีขอ้เทจ็จริงตามค า
พิพากษาฎีกาท่ี 3155/2563 พิพากษาไวว้า่ “โจทกเ์ป็นผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองจากการขายต่อตลาด     
ของเจา้พนกังานบงัคบัคดีโดยมีการจ านองติดไปดว้ยประสงคจ์ะไถ่ถอนจ านองจากจ าเลยผูรั้บจ านอง ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 738 วรรคหน่ึง และวรรคสอง บญัญติัให้โจทกส่์งค าเสนอไปยงั
บรรดาเจา้หน้ี ท่ีไดจ้ดทะเบียน ไม่วา่ในทางจ านอง หรือประการอ่ืนวา่จะรับใชเ้งินใหเ้ป็นจ านวนอนัสมควร
กบัราคาทรัพยสิ์นนั้น ซ่ึงเป็นบทบญัญติัท่ีก าหนดสิทธิและหนา้ท่ีของผูรั้บโอนท่ีมิไดเ้ป็นตวัลูกหน้ีหรือ        
ผูค้  ้าประกนั หรือทายาทของลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั ประสงคจ์ะไถ่ถอนจ านองดว้ย การใชเ้งินเป็นจ านวน   
อนัสมควรกบัราคาทรัพยสิ์น ซ่ึงหมายถึงราคาทรัพยจ์ านองในเวลาท่ีผูโ้อนขอไถ่ถอนจ านอง” ค าพิพากษา
ฎีกาดงักล่าวท าใหเ้ขา้ใจไดว้า่ ผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองขอไถ่ถอนทรัพยจ์ านองได ้แมไ้ม่ตอ้งชดใชเ้ท่ากบัยอด
หน้ีจ านองท่ีคา้งช าระทั้งหมดแต่อยา่งนอ้ยตอ้งพอสมควรกบัราคาตลาดของทรัพยจ์ านองนั้นในเวลาท่ีขอ      
ไถ่ถอนจ านองจึงสามารถบงัคบัเจา้หน้ีจ านองใหย้อมรับการไถ่ถอนได ้ 
 ค าพิพากษาของศาลฎีกาดงักล่าวท าใหเ้กิดปัญหาต่อไปวา่ ในกรณีท่ีผูรั้บโอนทรัพยสิ์นจ านองไดส่้ง
ค าเสนอไถ่ถอนจ านองไปยงัเจา้หน้ีผูรั้บจ านองโดยเสนอดว้ยการใชเ้งินเป็นจ านวนอนัสมควรกบัราคา
ทรัพยสิ์นแลว้ ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 739 ก าหนดว่าหากเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอไถ่ถอน
ตอ้งฟ้องต่อศาลภายในก าหนด 1 เดือน เพื่อใหศ้าลพิพากษาขายทอดตลาดทรัพยจ์ านอง จะเห็นไดว้่ากฎหมาย
ไม่บงัคบัให้เจา้หน้ีตอ้งยอมรับตามค าเสนอไถ่ถอน การท่ีเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอไถ่ถอนจากผูรั้บโอนจนมี
การฟ้องต่อศาลและน าทรัพยอ์อกขายทอดตลาด ยอ่มท าใหเ้กิดปัญหาในกรณีท่ี ไม่มีผูเ้ขา้สู้ราคาเพราะเจา้หน้ี
ประเมินราคาสูงเกินไป ซ่ึงแสดงวา่ผูรั้บโอนไดเ้สนอราคาไถ่ถอนโดยถูกตอ้งตามสมควรแลว้ และเจา้หน้ี   
เขา้สู้ราคาเองและซ้ือทรัพยไ์ดร้าคาสูงกวา่ท่ีผูรั้บโอนเสนอเพียงเลก็นอ้ย ดว้ยเหตุน้ีจึงเกิดความไม่เป็นธรรม
ต่อผูรั้บโอนและลูกหน้ีชั้นตนเน่ืองจาก ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 715 บญัญติัวา่ 
“ทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองยอ่มเป็นประกนัเพื่อช าระหน้ีกบัทั้งค่าอุปกรณ์ดงัต่อไปน้ีดว้ย คือ (1) ดอกเบ้ีย             
(2) ค่าสินไหมทดแทนในการไม่ช าระหน้ี (3) ค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจ านอง” ดงันั้น ผูรั้บโอนทรัพย์
จ านองหากประสงคจ์ะไถ่ถอนจ านอง ยงัคงมีภาระท่ีตอ้งช าระดอกเบ้ียในอตัราตามท่ีตกลงกนัไวใ้นสัญญา
จ านองนบัแต่มีการผิดนดัของลูกหน้ีชั้นตน้หรือผูจ้  านอง ดว้ยเหตุดงักล่าว การท่ีเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอ       
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ไถ่ถอนจ านองจากผูรั้บโอนทรัพยสิ์น เม่ือขายการขายทอดตลาดทรัพยจ์ านองไดก้็ตอ้งน ามาช าระจ านวน
ดอกเบ้ียท่ีเพิ่มขึ้นจนถึงวนัขายทอดตลาดไดน้ั้นอีกท าให้เจา้หน้ีไดรั้บประโยชน์เพิ่มขึ้น อีกทั้งยงัตอ้งน าเงิน  
ท่ีขายทอดตลาดไดม้าช าระค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจ านองก่อนจึงจะน าไปช าระหน้ี จึงอาจไม่มีเงิน
เหลือคืนผูรั้บโอนหรือไดรั้บเงินเหลือคืนนอ้ยลง และหน้ีของลูกหน้ีก็ระงบันอ้ยลง ทั้งท่ีหากเจา้หน้ียอมรับ      
ค  าเสนอไถ่ถอนแต่แรกก็จะท าใหเ้จา้หน้ีไดรั้บช าระหน้ีมากกวา่ หน้ีของลูกหน้ีระงบัไปมากกวา่การน า   
ทรัพยจ์ านองขายทอดตลาด ดว้ยเหตุน้ีปัญหาคือกฎหมายจะแกไ้ขชดเชยส่วนต่างในจ านวนดอกเบ้ียและ     
ค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจ านองให้แก่ลูกหน้ี และผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองอยา่งไร เพื่อใหเ้กิดความ      
เป็นธรรม อนัเน่ืองมาจากการท่ีเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอไถ่ถอนจ านอง 
 นอกจากน้ียงัพบวา่หลกักฎหมายการจ านองทรัพยสิ์นในส่วนท่ีเก่ียวกบัสิทธิและหนา้ท่ีของผูรั้บ 
โอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองยงัมีปัญหาอยู่อีก โดยผูศึ้กษาพบวา่ปัจจุบนัไดมี้การน าทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นสังหาริมทรัพย์
มาจ านองเป็นประกนัหน้ีเพิ่มมากขึ้น โดยเฉพาะทรัพยสิ์นประเภทเคร่ืองจกัรท่ีประกอบการใชใ้นอุตสาหกรรม
ของตนเอง ดว้ยในภาวะเศรษฐกิจท่ีมีตน้ทุนสูงผูป้ระกอบการตอ้งการแหล่งเงินทุนท่ีมีดอกเบ้ียต ่าเพื่อมา
หมุนเวียนใชจ่้ายในกิจกรรมของตนเอง และพบว่า ในไม่ก่ีปีท่ีผ่านมามีการจดจ านองเคร่ืองจกัรเป็น
หลกัประกนัต่อสถาบนัการเงิน มีมูลค่าหลายแสนลา้นซ่ึงรัฐบาลยงัใหก้ารช่วยเหลือและสนบัสนุนให้
ผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมน าเคร่ืองจกัรมาจดทะเบียนจ านอง การน าทรัพยสิ์นท่ีเป็นสังหาริมทรัพยม์า
จ านองเป็นประกนัการช าระหน้ีท าใหเ้กิดปัญหาในดา้นกฎหมายตามมา เน่ืองจากสังหาริมทรัพยป์ระเภท     
ใชง้าน เช่น เคร่ืองจกัร รถยนต ์ฯลฯ ท่ีกฎหมายใหจ้ดทะเบียนจ านองได ้มีการเส่ือมราคาลงไปอยูต่อ้งตาม
ระยะเวลาและการใชง้าน ดว้ยเหตุดงักล่าวเม่ือมีการผิดนดัช าระหน้ีเกิดขึ้น จนต่อมามีการบงัคบัจ านองน า
ทรัพยสิ์นออกขายทอดตลาด พบวา่ ราคาเคร่ืองจกัรซ่ึงเป็นทรัพยจ์ านองท่ีขายทอดตลาดไดน้ั้นมีราคาต ่า    
อนัเน่ืองมาจากการเส่ือมราคาโดยสภาพการใชง้าน แตกต่างจากทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
มูลค่าเพิ่มขึ้นอยูต่ลอดมีโอกาสนอ้ยท่ีจะเส่ือมราคาลงไป ดงันั้น จึงมีปัญหาวา่เม่ือเจา้หน้ีบงัคบัจ านองขาย
ทอดตลาดแลว้ไดเ้งินไม่เพียงพอต่อการช าระหน้ีนั้น ในกรณีของลูกหน้ีท่ีจ านองทรัพยข์องตนเองเป็นประกนั
ยอ่มไม่ปัญหาต่อเจา้หน้ีเพราะยงัมีหน้ีท่ีเป็นส่วนประธานอยู ่แต่กรณีของผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองนั้น ตามปกติ 
ไม่ตอ้งรับผิดเกินกว่าราคาทรัพยจ์ านองท่ีโอนมา แต่ดว้ยมาตรา 743 ท่ีบญัญติัว่า “ถา้ผูรั้บโอนไดท้ าใหท้รัพยสิ์น
ซ่ึงจ านองเส่ือมราคาลงเพราะการกระท าหรือความประมาทเลินเล่อแห่งตน เป็นเหตุให้เจา้หน้ีทั้งหลาย           
ผูมี้สิทธิจ านองหรือบุริมสิทธ์ิเหนือทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเสียหายไซร้ ท่านวา่ผูรั้บโอนตอ้งรับผิดเพื่อความ
เสียหายนั้น...”  บทบญัญติัดงักล่าวไดบ้ญัญติัเก่ียวกบัการกระท าท่ีตอ้งรับผิดของผูรั้บโอนไวอ้ยา่งกวา้ง ท าให้
เกิดปัญหาต่อผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองวา่ตอ้งรับผิดต่อเจา้หน้ีหรือไม่ หากบงัคบัจ านองขายทอดตลาดทรัพยสิ์น
ไดใ้นราคาต ่าอนัเน่ืองมาจากทรัพยจ์ านองเส่ือมราคา ท าใหไ้ม่เพียงพอต่อการช าระหน้ี ท าใหเ้จา้หน้ีฟ้องเรียก
ค่าเสียหายในส่วนท่ีทรัพยสิ์นเส่ือมราคาลง ยอ่มส่งผลใหเ้กิดความไม่เป็นธรรมต่อผูรั้บโอนทรัพยจ์ านอง   
อีกทั้งยงัมีลกัษณะเป็นการจ ากดัขอบเขตการใชก้รรมสิทธ์ิของเจา้ของทรัพยสิ์นดว้ย 
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 เม่ือพิจารณาประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บรรพ 3 ลกัษณะจ านอง จะเห็นไดว้า่ ยงัมีปัญหา
กฎหมายเก่ียวกบัสิทธิและหนา้ท่ีของผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองในเร่ืองของการไถ่ถอนจ านองโดยผูรั้บ
โอนทรัพยจ์ านองท่ีเป็นทายาท การเสนอไถ่ถอนจ านอง และความรับผิดในการท าใหท้รัพยจ์ านองเส่ือม   
ราคาลง ซ่ึงเป็นประเด็นปัญหาท่ีควรค่าแก่การศึกษาดงัต่อไปน้ี 
 1. ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการไถ่ถอนจ านองโดยทายาทของลูกหน้ี ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย ์มาตรา 736 
  มาตรา 736 บญัญติัไวว้า่ “ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองจะไถ่ถอนจ านองก็ได ้ถา้หากมิไดเ้ป็นตวั
ลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั หรือเป็นทายาทของลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั” จะเห็นไดว้า่มาตราดงักล่าว บญัญติัให้
ผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองจะไถ่ถอนจ านองเม่ือใดก็ได ้แต่จ ากดัหา้มผูรั้บโอนท่ีเป็นทายาทของลูกหน้ีไม่ให้
เสนอไถ่ถอนจ านองต่อเจา้หน้ี หลกักฎหมายดงักล่าว ท าใหเ้กิดปัญหาต่อผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองท่ีเป็นทายาท 
ซ่ึงหากประสงคจ์ะปลดจ านอง ตอ้งยอมช าระหน้ีจ านองทั้งหมดต่อเจา้หน้ีเพื่อใหห้น้ีจ านองระงบั หรือ       
รอเจา้หน้ีบงัคบัจ านองเพื่อเขา้สู้ราคาในการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นดงักล่าว มาตรา 736 จึงมีปัญหาวา่กรณี
ทรัพยจ์ านองมีราคาต ่ากวา่จ านวนหน้ีจ านอง แต่ทายาทตอ้งเสนอไถ่ถอนจ านองโดยช าระหน้ีจ านองทั้งหมด 
อนัเกินกวา่ราคาทรัพยท์รัพยม์รดกท่ีตกไดแ้ก่ตน นั้นเกิดความไม่เป็นธรรมหรือไม่สอดคลอ้งกบัเจตนารมณ์
ของหลกัประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์หรือไม่    
 2. ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการท่ีเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอไถ่ถอนจ านอง ตามมาตรา 739 
  มาตรา 739 บญัญติัวา่ “เจา้หน้ีคนหน่ึงคนใดไม่ยอมรับค าเสนอ เจา้หน้ีคนนั้นตอ้งฟ้องคดีต่อศาล
ภายในก าหนดหน่ึงเดือนนบัแต่วนัท่ีมีค าเสนอเพื่อใหศ้าลพิพากษาสั่งขายทอดตลาดทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองนั้น 
แต่วา่เจา้หน้ีตอ้งปฏิบติัการดงักล่าวต่อไปน้ีดว้ย คือ 
  (1)  ออกเงินทดรองค่าฤชาธรรมเนียมการขายทอดตลาด 
  (2)  ตอ้งเขา้สู้ราคาเอง หรือแต่งคนเขา้สู้ราคาเป็นจ านวนเงินสูงกวา่ท่ีผูรั้บโอนเสนอจะใช้ 
  (3) บอกกล่าวการท่ีตนไม่ยอมรับนั้นใหผู้รั้บโอนและเจา้หน้ีคนอ่ืน ๆ บรรดาไดจ้ดทะเบียน กบั
ทั้งเจา้ของทรัพยค์นก่อนและลูกหน้ีชั้นตน้ทราบดว้ย” 
  บทบญัญติัมาตรา 739 ก าหนดใหเ้จา้หน้ีท่ีไม่ยอมรับค าเสนอ ตอ้งฟ้องคดีต่อศาลภายในก าหนด  
1 เดือนนบัแต่วนัท่ีมีค าเสนอเพื่อใหศ้าลพิพากษาสั่งขายทอดตลาดทรัพยจ์ านองนั้น ซ่ึงกฎหมายไม่ไดบ้งัคบั
ใหเ้จา้หน้ีตอ้งยอมรับค าเสนอไถ่ถอน ดงันั้น  จึงมีปัญหาวา่ การท่ีเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอไถ่ถอนจ านอง 
และไดฟ้้องต่อศาลเพื่อน าทรัพยจ์ านองออกขายทอดตลาด อนัเน่ืองมาจากการท่ีเจา้หน้ีประเมินราคาทรัพย ์  
ไม่ถูกตอ้ง และทรัพยจ์ านองนั้นไม่มีผูเ้ขา้สู้ราคา จนท าให้เจา้หน้ีตอ้งเขา้ซ้ือทรัพยสิ์นนั้นเอง แต่เจา้หน้ีเสนอ
ราคาสูงกวา่ท่ีผูรั้บโอนเสนอเสนอเพียงเลก็นอ้ย แต่ในขณะเด่ียวกนั ลูกหน้ีและผูรั้บจ านองตอ้งรับภาระใน
จ านวนดอกเบ้ียท่ีเพิ่มขึ้นระหวา่งขายทอดตลาด ตลอดจนค่าธรรมเนียมในการบงัคบัจ านองเกินความจ าเป็น 
ทั้งท่ีหากเจา้หน้ียอมรับค าเสนอไถ่ถอนแต่แรกก็จะท าใหเ้จา้หน้ีไดรั้บช าระหน้ีมากกวา่ หน้ีของลูกหน้ีระงบั
ไปมากกวา่การน าทรัพยจ์ านองขายทอดตลาด และผูรั้บโอนสามารถไถ่ถอนจ านองได ้ดงันั้น มาตรา 739    
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ในกรณีดงักล่าวจึงมีปัญหาความไม่เป็นธรรมเกิดขึ้นต่อลูกหน้ีและผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองหรือไม่ และ
กฎหมายควรมีมาตรการอยา่งไรเพื่อบรรเทาความเสียหาย หรือชดเชยส่วนต่างในดอกเบ้ีย และค่าธรรมเนียม
ในการบงัคบัจ านองดงักล่าว เพื่อใหเ้กิดความเป็นธรรมระหวา่ง เจา้หน้ี ลูกหน้ี และผูรั้บโอนทรัพยจ์ านอง 
 3. ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการท่ีผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองท าให้ทรัพยเ์ส่ือมราคาลง ตามมาตรา 743 
  มาตรา 743 บญัญติัวา่ “ถา้ผูรั้บโอนไดท้ าใหท้รัพยสิ์นซ่ึงจ านองเส่ือมราคาลงเพราะการกระท า
หรือความประมาทเลินเล่อแห่งตน เป็นเหตุใหเ้จา้หน้ีทั้งหลายผูมี้สิทธิจ านองหรือบุริมสิทธ์ิเหนือทรัพยสิ์น
นั้นตอ้งเสียหายไซร้ ท่านวา่ผูรั้บโอนตอ้งรับผิดเพื่อความเสียหายนั้น อยา่งไรก็ดี อนัผูรั้บโอนจะเรียกเอาเงิน
จ านวนใด ๆ ซ่ึงตนไดอ้อกไปหรือเรียกใหช้ดใชค้่าใชจ่้ายท่ีตนท าใหท้รัพยสิ์นดีขึ้นนั้น ท่านวา่หาอาจจะเรียก
ไดไ้ม่  เวน้แต่ท่ีเป็นการท าให้ทรัพยสิ์นนั้นงอกราคาขึ้น และจะเรียกไดเ้พียงเท่าจ านวนราคาท่ีงอกขึ้นเม่ือขาย
ทอดตลาดเท่านั้น” 
  บทบญัญติัดงักล่าว ก าหนดใหผู้รั้บโอนทรัพยจ์ านองตอ้งรับผิดหากทรัพยจ์ านองเส่ือมราคาลง
เพราะการกระท าหรือความประมาทเลินเล่อของตน อนัมีลกัษณะการบญัญติักฎหมายท่ีใหค้วามหมาย    
อยา่งกวา้ง ซ่ึงค าวา่  “เพราะการกระท า” มีปัญหาวา่ กฎหมายก าหนดขอบเขตของการกระท ากวา้งไปหรือไม่ 
เพราะบุคคลท่ีเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์น มีสิทธิไดใ้ชส้อยทรัพยสิ์นนั้นตามปกติโดยสุจริตหากตอ้ง    
รับผิดเม่ือท าใหท้รัพยน์ั้นเส่ือมราคาลงยอ่มท าใหเ้กิดความไม่เป็นธรรมต่อผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองเน่ืองจาก
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองบางประเภทยอ่มมีการเส่ือมราคาลงไปตามระยะเวลาและ  การใชง้าน อีกทั้งยงัมีลกัษณะ
เป็นการจ ากดัสิทธิของเจา้ของกรรมสิทธ์ิในการใชส้อยทรัพยสิ์นตามหลกัแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย ์มาตรา 1336 ท าใหเ้จา้ของทรัพยสิ์นไม่สามารถใชส้อยทรัพยสิ์นนั้นเพื่อเป็นประโยชน์ต่อตนเองได้
อยา่งเตม็ตามความตอ้งการ เช่น การน าทรัพยสิ์นนั้นไปประกอบอาชีพต่าง ๆ ซ่ึงอาจไม่เป็นธรรมต่อเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ   
  ตามท่ีผูศึ้กษาไดศึ้กษาปัญหากฎหมายเก่ียวกบัสิทธิและหนา้ท่ีของผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านอง ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์รวมทั้งความเป็นมา ความหมาย หลกัการ และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ท าให้
ไดบ้ทสรุปส าหรับกฎหมายดงักล่าว เพื่อน ามาปรับปรุงแกไ้ขกฎหมายใหเ้กิดความเป็นธรรมต่อเจา้หน้ี 
ลูกหน้ี และผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านอง โดยผูศึ้กษาขอเสนอแนวทางในการแกไ้ขปัญหาดงัต่อไปน้ี 
  1. ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการไถ่ถอนจ านองโดยทายาทของลูกหน้ีตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย ์มาตรา 736 
   กฎหมายเดิม มาตรา 736 บญัญติัไวว้า่ “ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองจะไถ่ถอนจ านองก็ได ้ถา้หาก
มิไดเ้ป็นตวัลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั หรือเป็นทายาทของลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั” 
   ขอเสนอใหแ้กไ้ขใหม่เป็น มาตรา 736 บญัญติัไวว้า่ “ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองจะไถ่ถอน
จ านองก็ได ้ถา้หากมิไดเ้ป็นตวัลูกหน้ีหรือผูค้  ้าประกนั หรือเป็นทายาทของผูค้  ้าประกนั” 
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  2. ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการท่ีเจา้หน้ีไม่ยอมรับค าเสนอไถ่ถอนจ านอง ตามมาตรา 739  
   กฎหมายเดิม มาตรา 739 บญัญติัวา่ “เจา้หน้ีคนหน่ึงคนใดไม่ยอมรับค าเสนอ เจา้หน้ีคนนั้นตอ้ง
ฟ้องคดีต่อศาลภายในก าหนดหน่ึงเดือนนบัแต่วนัท่ีมีค าเสนอเพื่อใหศ้าลพิพากษาสั่งขายทอดตลาดทรัพยสิ์น
ซ่ึงจ านองนั้น แต่วา่เจา้หน้ีตอ้งปฏิบติัการดงักล่าวต่อไปน้ีดว้ย คือ 
   (1) ออกเงินทดรองค่าฤชาธรรมเนียมการขายทอดตลาด 
   (2) ตอ้งเขา้สู้ราคาเอง หรือแต่งคนเขา้สู้ราคาเป็นจ านวนเงินสูงกวา่ท่ีผูรั้บโอนเสนอจะใช้ 
   (3) บอกกล่าวการท่ีตนไม่ยอมรับนั้นใหผู้รั้บโอนและเจา้หน้ีคนอ่ืน ๆ บรรดาไดจ้ดทะเบียน     
กบัทั้งเจา้ของทรัพยค์นก่อนและลูกหน้ีชั้นตน้ทราบดว้ย” 
   ขอเสนอใหแ้กไ้ขใหม่เป็น มาตรา 739 บญัญติัวา่ “เจา้หน้ีคนหน่ึงคนใดไม่ยอมรับค าเสนอ 
เจา้หน้ีคนนั้นตอ้งฟ้องคดีต่อศาลภายในก าหนดหน่ึงเดือนนบัแต่วนัท่ีมีค าเสนอเพื่อให้ศาลพิพากษาสั่ง      
ขายทอดตลาดทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองนั้น แต่วา่เจา้หน้ีตอ้งปฏิบติัการดงักล่าวต่อไปน้ีดว้ย คือ 
   (1) ออกเงินทดรองค่าฤชาธรรมเนียมการขายทอดตลาด 
   (2) ตอ้งเขา้สู้ราคาเอง หรือแต่งคนเขา้สู้ราคาเป็นจ านวนเงินสูงกวา่ในอตัราร้อยละสองของท่ี      
ผูรั้บโอนเสนอจะใช ้
   (3) บอกกล่าวการท่ีตนไม่ยอมรับนั้นใหผู้รั้บโอนและเจา้หน้ีคนอ่ืน ๆ บรรดาไดจ้ดทะเบียน      
กบัทั้งเจา้ของทรัพยค์นก่อนและลูกหน้ีชั้นตน้ทราบดว้ย” 
  3. ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัการท่ีผูรั้บโอนทรัพยจ์ านองท าให้ทรัพยเ์ส่ือมราคาลง ตามมาตรา 743  
   กฎหมายเดิม มาตรา 743 บญัญติัวา่ “ถา้ผูรั้บโอนไดท้ าให้ทรัพยสิ์นซ่ึงจ านองเส่ือมราคาลงเพราะ
การกระท าหรือความประมาทเลินเล่อแห่งตน เป็นเหตุให้เจา้หน้ีทั้งหลายผูมี้สิทธิจ านองหรือบุริมสิทธ์ิเหนือ
ทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเสียหายไซร้ ท่านวา่ผูรั้บโอนตอ้งรับผิดเพื่อความเสียหายนั้น อยา่งไรก็ดี อนัผูรั้บโอนจะ
เรียกเอาเงินจ านวนใด ๆ ซ่ึงตนไดอ้อกไปหรือเรียกใหช้ดใชค้่าใชจ่้ายท่ีตนท าใหท้รัพยสิ์นดีขึ้นนั้น ท่านวา่         
หาอาจจะเรียกไดไ้ม่ เวน้แต่ท่ีเป็นการท าใหท้รัพยสิ์นนั้นงอกราคาขึ้น และจะเรียกไดเ้พียงเท่าจ านวน        
เท่าจ านวนราคาท่ีงอกขึ้นเม่ือขายทอดตลาดเท่านั้น” 
   ขอเสนอใหแ้กใ้หม่เป็น มาตรา 743 บญัญติัวา่ “ถา้ผูรั้บโอนไดท้ าใหท้รัพยสิ์นซ่ึงจ านองเส่ือม
ราคาลงเพราะการจงใจหรือความประมาทเลินเล่อแห่งตน เป็นเหตุใหเ้จา้หน้ีทั้งหลายผูมี้สิทธิจ านองหรือ     
บุริมสิทธ์ิเหนือทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเสียหายไซร้ ท่านวา่ผูรั้บโอนตอ้งรับผิดเพื่อความเสียหายนั้น อยา่งไรก็ดี   
อนัผูรั้บโอนจะเรียกเอาเงินจ านวนใด ๆ ซ่ึงตนไดอ้อกไปหรือเรียกใหช้ดใชค้่าใชจ่้ายท่ีตนท าใหท้รัพยสิ์นดี
ขึ้นนั้น ท่านวา่หาอาจจะเรียกไดไ้ม่ เวน้แต่ท่ีเป็นการท าให้ทรัพยสิ์นนั้นงอกราคาขึ้น และจะเรียกไดเ้พียง    
เท่าจ านวนเท่าจ านวนราคาท่ีงอกขึ้นเม่ือขายทอดตลาดเท่านั้น” 
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