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การขายฝาก คือสัญญาซ้ือขายอยา่งหน่ึงแต่มีขอ้ตกลงในสัญญาขายฝากวา่ผูข้ายฝากสามารถไถ่

ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากนั้นคืนไดภ้ายในระยะเวลาท่ีก าหนดในสัญญา  ซ่ึงส่วนมากการขายฝากจะเป็นเกษตรกร

น าท่ีดินเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยัไปขายฝากกบันายทุน เน่ืองจากท่ีไม่สามารถเขา้ถึงการกูย้มืเงินจาก

สถาบนัการเงินได ้  ไม่วา่จะเป็นเร่ืองเครดิตของตนเอง หรือไม่มีคุณสมบติัในการกูเ้งินจากสถาบนัการเงิน

ได ้จึงไดม้าพึ่งเงินกูน้อกสถาบนัการเงิน ซ่ึงส่วนมากก็จะเป็นนายทุน และส่ิงท่ีนายทุนท่ีปล่อยเงินกูก้็

ตอ้งการหลกัทรัพยท่ี์จะค ้าประกนัเงินกู ้และส่วนมากก็จะเป็นท่ีดินหรือท่ีอยูอ่าศยั และการปล่อยเงินกู้

ดงักล่าวนั้น ส่วนมากนายทุนก็จะใหท้  าเป็นสัญญาขายฝาก เพราะมีความมัน่คงหรือแน่นอนในหลกัประกนั

ท่ีน ามาค ้าประกนัเงินกูเ้พราะเม่ือท าสัญญาขายฝากแลว้ หากผูข้ายฝากไม่มาด าเนินการไถ่ถอการขายฝาก

นภายในระยะเวลาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาขายฝากแลว้ ผูข้ายฝากก็จะหมดสิทธิท่ีจะไถ่ถอนทรัพยท่ี์จะขายฝาก

อีกต่อไป  ปัญหากฎหมายเก่ียวกบัสัญญาขายฝากท่ีไม่เป็นธรรมต่อผูข้ายฝาก มีประเด็นปัญหาท่ีพิจารณา คือ 

1.  ปัญหาเก่ียวกบัระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝาก เพราะตามกฎหมายแพง่และพาณิชยเ์ร่ือง

ระยะเวลาไถ่ถอนการการฝากไม่ไดก้  าหนดระยะเวลาขั้นต ่าไว ้ ซ่ึงผูรั้บซ้ือฝากอาจจะก าหนดระยะเวลาเพียง

แค่ 3 เดือนหรือ 6 เดือนก็ได ้ซ่ึงไม่เป็นธรรมก็ผูข้ายฝากเป็นอยา่งยิง่  เน่ืองจากไม่ไดก้  าหนดระยะเวลาขั้นต ่า

ในการไถ่ถอนการขายฝากไว ้ซ่ึงต่อมาไดมี้กฎหมายท่ีคุม้ครองผูข้ายฝากซ่ึงเป็นเกษตรกรคือพระราชบญัญติั

คุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยั พ.ศ.2562 ซ่ึงไดอ้อกมาเพื่อ

คุม้ครองเกษตรกรมากข้ึน โดยไดก้ าหนดระยะเวลาขั้นต ่าไวอ้ยา่งนอ้ยตอ้ง 1 ปี เป็นตน้ 

2. ปัญหาเก่ียวกบัเขตอ านาจศาลในการฟ้องคดี ซ่ึงหากการขายฝากเป็นเร่ืองระหวา่งบุคคลธรรมดา

ทั้งสองฝ่าย ก็จะเป็นคดีแพง่ธรรมดาซ่ึงสามารถด าเนินการฟ้องคดีไดท่ี้มูลคดีเกิด คือท่ีท าสัญญาขายฝาก 

หรือภูมิล าเนาจ าเลย เป็นตน้ แต่หากผูรั้บซ้ือฝากเป็นนิติบุคคลหรือมีอาชีพเป็นนายทุนท่ีรับซ้ือฝากเป็นอาชีพ  

ยอ่มท าใหผู้รั้บซ้ือฝากเป็นผูป้ระกอบการตามคดีผูบ้ริโภค ซ่ึงหากผูรั้บซ้ือฝากจะฟ้องคดีผูข้ายฝากก็ตอ้งฟ้อง         

ณ ภูมิล าเนาของผูข้ายฝากซ่ึงเป็นผูบ้ริโภคตามกฎหมายคุม้ครองผูบ้ริโภค ซ่ึงหากก าหนดใหก้ารฟ้องคดีผูข้าย
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ฝากใหฟ้้องคดี ณ ภูมิล าเนาของผูข้ายฝากเท่านั้น เน่ืองจากหากเลือกฟ้อง ณ มูลคดีเกิด คือท่ีท าสัญญาขายฝาก 

บางคร้ังผูข้ายฝากก็ไม่ไดมี้ภูมิล าเนาอยูใ่นพื้นท่ี ท่ีจดทะเบียนขายฝากแต่อยา่งใด 

3.  ปัญหาเก่ียวกบัอตัราค่าสินไถ่ ซ่ึงตามกฎหมายอตัราค่าสินไถ่นั้นสามารถก าหนดไดถึ้งอตัราร้อย 

15  ต่อปี  ซ่ึงผูซ้ื้อฝากมกัก าหนดค่าสินไถ่ในจ านวนค่อนขา้งสูงเพราะยอ่มหวงัก าไรท่ีจะไดจ้ากการซ้ือฝาก 

โดยในทางปฏิบติัราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงจะไม่ถูกระบุไวใ้นสัญญา  เป็นแต่เพียงราคาตามท่ีจดทะเบียนไวโ้ดย

ก าหนดค่าสินไถ่ไวเ้พียงเท่านั้น   โดยผูข้ายฝากจะไดรั้บเงินไปนอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้นสัญญา เม่ือถึงก าหนดไถ่

ถอนผูข้ายฝากตอ้งไถ่ตามราคาท่ีขายฝาก ซ่ึงก็คือราคาท่ีจดทะเบียนขายฝากไวก้รณีท่ีเกิดข้ึนน้ีจึงเป็น การการ

เอารัดเอาเปรียบและไม่เป็นธรรมกบัผูข้ายฝากอยา่งยิง่  ซ่ึงตามบทบญัญติัมาตรา 499 วรรคสอง มีความไม่

ชดัเจนของกฎหมายวา่ “ราคาขายฝากท่ีแทจ้ริง” ท าใหเ้กิดปัญหาในการตีความกฎหมาย  และการการฝากนั้น

กรรมสิทธ์ิยอ่มโอนไปยงัผูรั้บซ้ือฝากนบัแต่วนัท าสัญญา ซ่ึงผูรั้บซ้ือฝากยอ่มไดสิ้ทธิมากกวา่การท านิติธรรม

อยา่งอ่ืน เช่นการกูจ้  านอง ซ่ึงกรรมสิทธ์ิยงัไม่โอนไปยงัผูรั้บจ านอง หากผูจ้  านองไม่ไถ่ถอนจ านองภายใน

ก าหนดระยะเวลาใหไ้ถ่ถอนจ านอง ผูรั้บจ านองก็ตอ้งด าเนินการฟ้องบงัคบัจ านองคร้ังหน่ึง  และส่วนมาก

อตัราดอกเบ้ียการกูจ้  านองก็จะถูกกวา่การขายฝากมาก ทั้งๆ ท่ีการขายฝากนั้นผูรั้บซ้ือฝากไดสิ้ทธิดีกวา่ผูรั้บ

จ านองเป็นอยา่งมาก 

4. ปัญหาเก่ียวกบัการไถ่ถอนและการวางทรัพย ์ซ่ึงผูข้ายฝากส่วนมากจะเป็นเกษตรกร ซ่ึงจะไม่รู้

กฎหมายและไม่เขา้ใจกฎหมายวา่หากไม่ไถ่ถอนทรัพยท่ี์ขายฝากตามท่ีก าหนดแลว้  จะท าใหเ้สียสิทธิในการ

ไถ่ถอน หรือหากกรณีท่ีถึงก าหนดไถ่ถอนการขายฝากแลว้ แต่ติดต่อผูรั้บซ้ือฝากเพื่อจะไปด าเนินการไถ่ถอน

การขายฝากท่ีส านกังานท่ีดินไม่ไดน้ั้น หรือผูรั้บซ้ือฝากบ่ายเบ่ียงไม่ยอมไปใหไ้ถ่ถอนตามก าหนดเวลา ผูข้าย

ฝากก็สามารถด าเนินการวางทรัพยเ์พื่อเป็นการไถ่ถอนการขายฝากได ้โดยการวางทรัพยน์ั้นไดก้ าหนด ให้

วางทรัพย ์ณ ส านกังานวางทรัพยก์ลาง ท่ีกรมบงัคบัคดี หรือวางทรัพยท่ี์ส านกังานบงัคบัคดีประจ าจงัหวดั 

ซ่ึงตอ้งเป็นภาระแก่ผูข้ายฝากเป็นอยา่งยิง่ 

 ซ่ึงปัญหาของการขายฝากนั้น มีอยูห่ลายปัญหา แต่ท่ีท าการศึกษาและวเิคราะห์ในการศึกษาคร้ังน้ี

นั้น ไดว้เิคราะห์ปัญหาไวด้งัน้ี   

ปัญหาเก่ียวกบัระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝากตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยเ์ร่ือง

ระยะเวลาไถ่ถอนการการฝากไม่ไดก้  าหนดระยะเวลาในการไถ่ถอนขั้นต ่าไว ้จึงท าให้ผูรั้บซ้ือฝากอาจจะ

ก าหนดระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝากไวเ้พียงแค่ 3 เดือนหรือ 6 เดือนก็ได ้ซ่ึงการก าหนดระยะเวลา

สั้นนั้นอาจท าใหผู้ข้ายฝากเสียสิทธ์ิในการไถ่ถอนทรัพยท่ี์ไดน้ าไปท าสัญญาขายฝากไวไ้ด ้ และไม่เป็นธรรม

ก็ผูข้ายฝากเป็นอยา่งยิง่  เน่ืองจากไม่ไดก้  าหนดระยะเวลาขั้นต ่าในการไถ่ถอนการขายฝากไว ้ แมต่้อมาจะได้
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มีกฎหมายท่ีคุม้ครองผูข้ายฝากซ่ึงเป็นเกษตรกรคือพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขาย

ฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยั พ.ศ.2562 ซ่ึงไดอ้อกมาเพื่อคุม้ครองเกษตรกรมากข้ึน โดยได้

ก าหนดระยะเวลาขั้นต ่าไวอ้ยา่งนอ้ยตอ้ง 1 ปี  ก็ตาม แต่พระราชบญัญติัดงักล่าวนั้น ก็คุม้ครองเฉพาะผูข้าย

ฝากท่ีเป็นเกษตรกรหรือท่ีอยูอ่าศยัเท่านั้น แต่ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยย์งัไม่ไดมี้การแกข้อ้กฎหมาย

เพื่อใหมี้ความสอดคลอ้งกบัพระราชบญัญติัดงักล่าวแต่อยา่งใด 

 ตามกฎหมายประมวลและพาณิชยม์าตรา 494 ไม่ไดก้  าหนดระยะเวลาขั้นต ่าเร่ืองระยะเวลาไถ่ถอน

การขายฝากไวแ้ต่อยา่งใด ไดก้ าหนดเพียงวา่ระยะเวลาในการไถ่ถอนนั้นหากเป็นอสังหาริมทรัพยก์ าหนด

ระยะเวลาไวสิ้บปีนบัแต่เวลาซ้ือขาย ส่วนสังหาริมทรัพยก์ าหนดไวส้ามปี  แมว้า่ตามกฎหมายมาตรา 496  

ก าหนดเวลาไถ่นั้นอาจท าสัญญาขยายก าหนดเวลาไถ่ได ้แต่ก าหนดเวลาไถ่รวมกนัทั้งหมดถา้เกิน

ก าหนดเวลาตามมาตรา 494 ใหล้ดลงมาเป็นก าหนดเวลาตามมาตรา 494  แต่การขยายระยะเวลาในการไถ่

ถอนนั้นก็ตอ้งเป็นความยนิยอมของคู่สัญญาสองฝ่าย คือทั้งผูข้ายฝากและผูรั้บซ้ือฝาก  ซ่ึงในทางปฏิบติัหาก

ผูรั้บซ้ือฝากจะใหข้ยายระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝากนั้น ส่วนมากแลว้นายทุนหรือผูรั้บซ้ือฝากก็จะ

เพิ่มวงเงินท่ีขายฝาก โดยท่ีผูรั้บซ้ือฝากไม่ไดรั้บเงินไปจริง หรือไดรั้บแต่ไดรั้บนอ้ยกวา่ยอดท่ีเพิ่มในสัญญา

ขายฝากดงักล่าว เพราะนายทุนก็ตอ้งหวงัดอกเบ้ียดงักล่าว  ซ่ึงเม่ือกฎหมายแพง่และพาณิชยไ์ม่ไดก้  าหนด

ระยะเวลาขั้นต ่าในการไถ่ถอนการขายฝากไว ้ ดงันั้น คู่สัญญาคือผูรั้บซ้ือฝากอาจจะก าหนดระยะเวลาในการ

ไถ่ถอนการขายฝากเป็นระยะเวลา 3 เดือน หรือ 6 เดือนก็ได ้เม่ือครบก าหนดไถ่ถอนการขายฝากแลว้ หาก

ผูข้ายฝากไม่สามารถด าเนินการไถ่ถอนการขายฝากได ้นายทุนซ่ึงเป็นผูรั้บซ้ือฝากซ่ึงมีอ านาจการต่อรองมาก

อยูแ่ลว้และเพื่อจะบีบบงัคบัเพื่อจะเอาท่ีดินท่ีเกษตรกรหรือชาวบา้นน ามาขายฝากไว ้ก็จะเสนอเง่ือนไขให้

ขยายระยะเวลาการไถ่ถอนไปได ้แต่เม่ือไม่ไดไ้ถ่ถอนตามก าหนดตามสัญญาคร้ังแรกท่ีไดท้  าไว ้ไม่วา่จะเป็น 

3 เดือน หรือ 6 เดือนก็ตาม เพื่อจะไดบี้บบงัคบัใหผู้ข้ายฝากตอ้งเพิ่มวงเงินท่ีขายฝากมากข้ึนแลว้จะขยาย

ระยะเวลาไถ่ถอนให ้โดยการเพิ่มวงเงินขายฝากนั้นบางคร้ังเกษตรกรหรือชาวบา้นก็ไม่ไดรั้บเงินจริง หรือ

ไดรั้บแต่ก็นอ้ยกวา่จ านวนท่ีระบุเพิ่มในสัญญา เป็นเพราะเกษตรกรหรือชาวบา้นไม่มีอ านาจต่อรองกบั

นายทุนดงักล่าว และจ าเป็นตอ้งเพิ่มวงเงินดงักล่าว เน่ืองจากสัญญาขายฝากในคร้ังแรกนั้นไดค้รบก าหนดไถ่

ถอนแลว้ แต่ไม่ไดไ้ถ่ถอนตามก าหนด สุดทา้ยแลว้ก็ไม่สามารถไถ่ถอนการขายฝากได ้ท าใหต้อ้งเสียท่ีดินท า

กินหรือท่ีอยูอ่าศยั ดงักล่าวไป 

 ตามพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยั 

พ.ศ.2562  ไดก้  าหนดวา่สัญญาขายฝากจะก าหนดเวลาไถ่ต ่ากวา่หน่ึงปีหรือเกินสิบปีมิได ้และในกรณีท่ี
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ก าหนดเวลาไถ่ต ่ากวา่หน่ึงปีหรือเกินสิบปี ใหถื้อวา่ก าหนดเวลาไถ่มีเวลาหน่ึงปี หรือสิบปี แลว้แต่กรณีแต่

ผูข้ายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากก่อนครบก าหนดเวลาไถ่ 

ซ่ึงตามพระราชบญัญติัฉบบัน้ีไดก้ าหนดระยะเวลาในการไถ่ถอนขั้นต ่าไว ้คือ จ านวนหน่ึงปี และ

เกินสิบปีมิได ้ซ่ึงหากมีการท าสัญญาขายฝากต ่ากวา่หน่ึงปี หรือเกินสิบปีแลว้ กฎหมายไดก้ าหนดใหถื้อวา่

ก าหนดเวลาไถ่มีเวลาหน่ึงปี หรือสิบปี แลว้แต่กรณี แต่ไม่ตดัสิทธิผูข้ายฝากท่ีจะไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากก่อน

ครบก าหนดเวลาไถ่ 

จะเห็นไดช้ดัวา่ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยเ์ร่ืองการไถ่ถอนการขายฝากไม่ไดก้  าหนดระเวลา

ไถ่ถอนขั้นต ่าไว ้ส่วนพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ

ท่ีอยูอ่าศยั พ.ศ.2562 ไดก้  าหนดเวลาไถ่ถอนขั้นต ่าไวคื้อเวลาหน่ึงปี ซ่ึงหากประมวลกฎหมายแพง่และ

พาณิชยไ์ดก้  าหนดเร่ืองระยะเวลาขั้นต ่าในการไถ่ถอนการขายฝากไว ้ก็จะเป็นการใหโ้อกาสแก่ผูข้ายฝากมาก

ข้ึนในการมีระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝากดงักล่าวได ้ 

 ประเด็นปัญหาท่ีสองเก่ียวกบัเขตอ านาจศาลในการฟ้องคดีเร่ืองการขายฝากนั้น เป็นเร่ืองระหวา่ง

เอกชนดว้ยกนัตามประมวลกฎหมายวธีิพิจารณาความแพง่แลว้ หากมีขอ้พิพาทเกิดข้ึน คู่ความก็สามารถ

เลือกฟ้องได ้2 ท่ี คือมูลคดีเกิด ซ่ึงมูลคดีเกิดในเร่ืองการท าสัญญาการขายฝาก ก็คือท่ีท าสัญญาขายฝากและ

จดเบียนการขายฝากดงักล่าว ไม่วา่จะเป็นส านกังานท่ีดินจงัหวดั หรือส านกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา เป็นตน้ 

เช่นท าสัญญาท่ีส านกังานท่ีดินจงัหวดันครศรีธรรมราช มูลคดีเกิดก็เกิดก็อยูใ่นเขตอ านาจศาลจงัหวดั

นครศรีธรรมราช หรือท าสัญญากนัท่ีส านกังานท่ีดินจงัหวดันครศรีธรรมราช สาขาทุ่งสง มูลคดีเกิดก็อยูใ่น

เขตอ านาจของศาลจงัหวดัทุ่งสง เป็นตน้ หรือคู่กรณีจะเลือกฟ้องท่ีภูมิล าเนาจ าเลยตามทะเบียนราษฏร์หรือ

ทะเบียนบา้น  เช่นมีภูมิล าเนาตามทะเบียนบา้นอยูท่ี่อ  าเภอเมือง จงัหวดันครศรีธรรมราช เขตอ านาจศาลตาม

ภูมิล าเนาก็คือศาลจงัหวดันครศรีธรรมราช เป็นตน้ ซ่ึงบางคร้ังเกษตรกรหรือชาวบา้นท่ีน าท่ีดินไปขายฝากไว้

กบันายทุนนั้น บางคร้ังไม่ไดมี้ภูมิล าเนาอยู ่ณ ท่ีตั้งทรัพยท่ี์ขายฝาก แต่อาจจะมีภูมิล าเนาอยูค่นละท่ีกบัท่ีตั้ง

ทรัพยท่ี์ขายฝากดงักล่าว ดงันั้นหากนายทุนหรือผูรั้บซ้ือฝากเลือกฟ้อง ณ มูลคดีเกิด ก็จะเป็นปัญหากบัผูข้าย

ฝากได ้  

 ส่วนพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยู่

อาศยั พ.ศ.2562 นั้น ไดก้ าหนดเร่ืองการฟ้องคดีไวใ้นมาตรา 11   ใหค้ดีท่ีมีขอ้พิพาทอนัเน่ืองมาจากการขาย

ฝากเป็นคดีผูบ้ริโภคตามกฎหมายวา่ดว้ยวธีิพิจารณาคดีผูบ้ริโภค โดยใหถื้อวา่ผูข้ายฝากเป็นผูบ้ริโภค ซ่ึงตาม

พระราชบญัญติัวธีิพิจาณาคดีผูบ้ริโภค พ.ศ.2551  มาตรา 17 ในกรณีผูป้ระกอบธุรกิจจะฟ้องผูบ้ริโภคและผู ้

ประกอบธุรกิจมีสิทธิเสนอค าฟ้องต่อศาลท่ีผูบ้ริโภคมีภูมิล าเนาอยูใ่นเขตศาลหรือต่อศาลอ่ืนไดด้ว้ยใหผู้ ้



5 

 

ประกอบธุรกิจเสนอค าฟ้องต่อศาลท่ีผูบ้ริโภคมีภูมล าเนาอยูใ่นเขตศาลไดเ้พียงแห่งเดียว เม่ือพระราชบญัญติั

คุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยั พ.ศ.2562  มาตรา 11 ได้

ก าหนดใหผู้ข้ายฝากเป็นผูบ้ริโภค ดงันั้น หากผูรั้บซ้ือฝากจะฟ้องคดีผูข้ายฝาก จึงสามารถฟ้องคดีไดเ้พียงศาล

เดียวเท่านั้น คือเขตอ านาจศาลท่ีจ าเลยมีภูมิล าเนา ซ่ึงแตกต่างจากผูข้ายฝากตามประมวลกฎหมายแพง่และ

พาณิชย ์ซ่ึงผูรั้บซ้ือฝากสามารถเลือกฟ้องไดว้า่จะฟ้องคดี ณ ภูมิล าเนาผูข้ายฝาก หรือมูลคดีเกิดคือท่ีจด

ทะเบียนนิติกรรมสัญญาขายฝาก 

 กรณีท่ีผูข้ายฝากจะฟ้องผูรั้บซ้ือฝากตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยน์ั้น เขตอ านาจศาลก็มีอยู ่

2 แห่ง เช่นกนั คือ ฟ้อง ณ มูลคดีเกิด คือท่ีท าสัญญาขายฝากและจดทะเบียน คือในเขตศาลท่ีส านกังานท่ีดิน

จงัหวดัหรือส านกังานท่ีดินสาขา ตั้งอยู ่หรือ ฟ้อง ณ ภูมิล าเนาของผูรั้บซ้ือฝาก  

 กรณีตามพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยู่

อาศยั พ.ศ.2562 เม่ือกฎหมายไดก้ าหนดใหผู้ข้ายฝากเป็นผูบ้ริโภคตามมาตรา 11 แลว้ หากผูข้ายฝากซ่ึงเป็น

ผูบ้ริโภคประสงคจ์ะฟ้องคดีผูรั้บซ้ือฝากซ่ึงตามพระราชบญัญติัวธีิพิจาณาคดีผูบ้ริโภค พ.ศ.2551 ไม่ได้

ก าหนดไวเ้ป็นพิเศษจึงตอ้งใชป้ระมวลกฎหมายวธีิพิจารณาความแพง่ มาตรา 4 คือสามารถฟ้อง ณ มูลคดีเกิด

คือ ฟ้องต่อศาลท่ีมีเขตอ านาจ ในเขตท่ีท าสัญญาและจดทะเบียนการขายฝาก คือส านกังานท่ีดินจงัหวดั หรือ

ส านกังานงานท่ีดินสาขา ดงักล่าว หรือฟ้อง ณ ภูมิล าเนาของผูรั้บซ้ือฝาก  

 ซ่ึงปัญหาเร่ืองเขตอ านาจศาลนั้น ในเร่ืองการขายฝากตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยน์ั้น 

หากกรณีท่ีผูรั้บซ้ือฝากประสงคท่ี์จะฟ้องคดีผูข้ายฝาก ซ่ึงประมวลกฎหมายวธีิพิจารณาความแพง่นั้น ได้

ก าหนดไวว้า่ใหส้ามารถฟ้องได ้2 ท่ี คือมูลคดีเกิด หรือภูมิล าเนา หากผูรั้บซ้ือฝากเลือกฟ้องคดีผูข้ายฝาก ณ 

มูลคดีเกิด คือในเขตศาลท่ีท าสัญญาและจดทะเบียนการขายฝาก ซ่ึงบางคร้ังผูข้ายฝากไม่ไดมี้ภูมิล าเนาอยูใ่น

เขตศาลท่ีท าสัญญาและจดทะเบียนการขายฝากซ่ึงหากเขตอ านาจศาลท่ีท าสัญญาและจดทะเบียนการขายฝาก

อยูต่่างคนละจงัหวดัหรือต่างอ าเภอท่ีอยูห่่างไกลจากภูมิล าเนาของผูข้ายฝากแลว้ จึงเป็นการสร้างภาระใหก้บั

ผูข้ายฝากท่ีตอ้งเดินทางมาศาลเพื่อต่อสู้คดีดงักล่าวได ้ซ่ึงหากผูข้ายฝากไม่สามารถเดินทางไปศาลได ้ยอ่มท า

ใหผู้ข้ายฝากหมดโอกาสในการต่อสู้คดีท่ีผูรั้บซ้ือฝากซ่ึงส่วนมากจะเป็นนายทุนฟ้องคดีต่อผูข้ายฝากได ้

 ปัญหาประการท่ีสามเก่ียวกบัอตัราค่าสินไถ่การขายฝากนั้น ตามกฎหมายประมวลกฎหมายแพง่และ

พาณิชย ์มาตรา 499 สินไถ่นั้น กฎหมายไม่ไดร้ะบุไวว้า่ตอ้งมีการระบุในสัญญาใหช้ดัเจนวา่ตอ้งใชสิ้นไถ่

เท่าใด โดยหลกักฎหมายก็แค่ระบุวา่ถา้ไม่ไดก้  าหนดกนัไวเ้ท่าใดก็ใหใ้หไ้ถ่ตามราคาท่ีขายฝาก แต่ถา้ปรากฏ

ในเวลาไถ่วา่สินไถ่หรือราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงเกินอตัราร้อยละสิบหา้ต่อปี ใหไ้ถ่ไดต้ามราคาขายฝากท่ี

แทจ้ริงรวมผลประโยชน์ตอบแทนร้อยละสิบหา้ต่อปี ซ่ึงสินไถ่คือส่ิงท่ีท่ีผูข้ายฝากจะตอ้งช าระแก่ผูซ้ื้อฝาก
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เพื่อไถ่เอาทรัพยสิ์นท่ีขายฝากคืนแมก้ฎหมายจะไม่ไดก้  าหนดวา่สินไถ่ตอ้งเป็นเงินเท่านั้น แต่ในทางปฏิบติั

แลว้สินไถ่ก็จะเป็นเงินเสมอ ซ่ึงสินไถ่นั้น ถา้ไม่ไดก้  าหนดกนัไวว้า่เท่าใดแลว้ ก็ใหไ้ถ่ตามราคาท่ีขายฝาก ถา้

ปรากฏในเวลาไถ่วา่สินไถ่ หรือราคาขายฝากท่ีก าหนดไวสู้งกวา่ ราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงเกินอตัราร้อยละสิบ

หา้ต่อปี ใหไ้ถ่ไดต้ามราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงรวมประโยชน์ตอบแทนร้อยละสิบหา้ต่อปี 

โดยประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยไ์ม่ไดบ้งัคบัไวว้า่ตอ้งก าหนดเร่ืองสินไถ่ไว ้กฎหมายระบุ

เพียงแค่วา่ถา้ไมไ่ดก้  าหนดไว ้ก็ใหไ้ถ่ตามราคาท่ีขายฝาก  ราคาขายฝากท่ีก าหนดไว ้ คือ  จ  านวนเงินท่ีปรากฏ

ในสัญญาวา่เป็นราคาขายฝาก ซ่ึงถา้ไม่มีการก าหนดสินไถ่ไวใ้นสัญญา หากตอ้งการไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝาก

คืนผูข้ายฝากจะตอ้งช าระเงินเท่ากบัจ านวนน้ีแก่ผูซ้ื้อฝาก แต่ตามมาตรา 499 นั้น ก็ยงัระบุไวว้า่ถา้ถึงเวลา

ปรากกฎวา่สินไถ่หรือราคาท่ีก าหนดไวสู้งกวา่ราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงเกินอตัราร้อยละสิบหา้ต่อปีก็ใหไ้ถ่ตาม

ราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงรวมผลประโยชน์ตอบแทนร้อยละสิบหา้ต่อปี ซ่ึงราคาขายฝากท่ีแทจ้ริง  คือ  จ  านวน

เงินท่ีผูข้ายฝากรับไวจ้ริงจากผูซ้ื้อฝาก ซ่ึงอาจมีจ านวนเท่ากบัหรือนอ้ยกวา่ราคาขายฝากท่ีก าหนดไวใ้น

สัญญาก็ได ้ซ่ึงเม่ือกฎหมายระบุไวไ้ม่ชดัเจนก็อาจเป็นช่องทางใหน้ายทุนระบุราคาขายฝากไวใ้นสัญญาโดย

ไดร้วมผลประโยชน์ตอบแทนหรืออตัราดอกเบ้ียเกินอตัราร้อยละสิบหา้ต่อปีก็เป็นไปได ้โดยเกษตรกรหรือ

ชาวบา้นท่ีจ าเป็นตอ้งพึ่งนายทุนดงักล่าวก็ไม่อาจโตแ้ยง้หรือคดัคา้นในเร่ืองดงักล่าวไดเ้น่ืองจากเกษตรกร

หรือชาวบา้นมีอ านาจในการต่อรองกบันายทุนนอ้ยเน่ืองจากมีความจ าเป็นตอ้งใชเ้งิน เน่ืองจากไม่สามารถ

หาแหล่งเงินทุนในระบบได ้ 

ส่วนอตัราค่าสินไถ่ตามพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อ

เกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยั พ.ศ.2562  ไดก้  าหนดไวใ้นมาตรา 8 โดยไดก้ าหนดไวช้ดัเจนวา่ในหนงัสือ

สัญญาขายฝากตอ้งระบุเร่ืองราคาขายฝากและจ านวนสินไถ่ไว ้จึงเห็นไดว้า่มีความชดัเจนกวา่ประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชย ์ โดยไดก้ าหนดวา่จ านวนสินไถ่จะก าหนดไวสู้งกวา่ราคาขายฝากก็ได ้ แต่เม่ือ

ค านวณเป็นดอกเบ้ียแลว้ตอ้งไม่เกินร้อยละสิบหา้ต่อปีและใหค้  านวณนบัแต่วนัท่ีขายฝากจนถึงวนัครบ

ก าหนดเวลาไถ่ ซ่ึงตามมาตรา 8 ในพระราชบญัญติัน้ีไดก้ าหนดไวช้ดัเจนในเร่ืองสินไถ่วา่ในสัญญาขายฝาก

ตอ้งมีราคาขายฝากและจ านวนสินไถ่ ซ่ึงมีความแตกต่างจากประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยท่ี์ไม่ไดร้ะบุ

ไวอ้ยา่งชดัเจนเช่นพระราชบญัญติัน้ี 

ปัญหาประการสุดทา้ยเก่ียวกบัการไถ่ถอนและการวางทรัพยต์ามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์

ไดบ้ญัญติัไวใ้นมาตรา 492 ไดก้  าหนดเร่ืองการไถ่ทรัพยสิ์นซ่ึงขายฝากภายในเวลาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาหรือ

ภายในเวลาท่ีกฎหมายก าหนดหรือผูไ้ถ่ไดว้างทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ต่อส านกังานวางทรัพยภ์ายในก าหนดเวลา 

ซ่ึงในกรณีท่ีวางทรัพยน์ั้นก็ใหส้ละสิทธิถอนทรัพยท่ี์ไดว้างไว ้ และใหท้รัพยสิ์นซ่ึงขายฝากตกเป็น
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กรรมสิทธ์ิของผูไ้ถ่ตั้งแต่เวลาท่ีผูไ้ถ่ไดช้ าระสินไถ่หรือวางทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ แลว้แต่กรณี ซ่ึงในการวาง

ทรัพยน์ั้นก็ใหเ้จา้พนกังานของส านกังานวางทรัพยแ์จง้ให้ผูรั้บไถ่ทราบถึงการวางทรัพยโ์ดยพลนั โดยผูไ้ถ่

ไม่ตอ้งปฏิบติัตามมาตรา 333 วรรคสาม อีกคือการแจง้ให้เจา้หน้ีคือผูรั้บซ้ือฝากทราบถึงการวางทรัพย์

ดงักล่าว ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 492 ไดก้  าหนดไวว้า่การวางทรัพยน์ั้นใหว้าง ณ 

ส านกังานวางทรัพย ์ซ่ึงส านกังานวางทรัพยใ์นมีท่ีตั้งอยูก่รมบงัคบัคดี หรือส านกังานบงัคบัคดีประจ าจงัหวดั

ซ่ึงจะมีส านกังานวางทรัพยอ์ยู ่ 

การไถ่ถอนและการวางทรัพยต์ามพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอ่าศยั พ.ศ.2562  ไดก้  าหนดไวใ้นมาตรา 18 

คือผูข้ายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากภายในเวลาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาหรือภายในเวลาท่ี

ก าหนดในพระราชบญัญติัน้ี โดยอาจช าระสินไถ่ใหแ้ก่ผูซ้ื้อฝาก หรือวางทรัพย ์อนัเป็นสินไถ่ต่อส านกังาน

วางทรัพยห์รือส านกังานท่ีดินจงัหวดัหรือส านกังานท่ีดินท่ีรับ  จดทะเบียนการขายฝากทรัพยสิ์นนั้น โดย

สละสิทธิถอนทรัพยท่ี์ไดว้างไว ้ซ่ึงตามพระราชบญัญติัฉบบัน้ีไดก้ าหนดเร่ืองการไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากและ

การวางทรัพยไ์ว ้ ในกรณีท่ีไม่สามารถใชสิ้ทธิไถ่ไดไ้ม่วา่ดว้ยเหตุอนัใดอนัไม่ใช่ความผดิของผูข้ายฝาก  ซ่ึง

การวางทรัพยต์ามพระราชบญัญติัฉบบัน้ีนั้น ไดก้ าหนดใหว้างทรัพยไ์วไ้ด ้3 ท่ี คือ ส านกังานวางทรัพย ์ 

ส านกังานท่ีดินจงัหวดัและส านกังานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนการขายฝาก เช่น กรณีท่ีจดทะเบียนท่ีส านกังาน

ท่ีดินสาขา แต่ผูข้ายฝากจะเลือกวางทรัพยท่ี์ส านกังานวางทรัพย ์หรือส านกังานท่ีดินจงัหวดัหรือส านกังาน

ท่ีดินสาขาท่ีจดทะเบียนก็ได ้

 แต่การวางทรัพยต์ามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยม์าตรา 333 ไดก้  าหนดวา่การวางทรัพยน์ั้น 

ตอ้งวาง ณ ส านกังานวางทรัพยป์ระจ าต าบลท่ีตอ้งช าระหน้ีเท่านั้น    ซ่ึงส านกังานวางทรัพยก์็จะมีอยูท่ี่กรม

บงัคบัคดี หรือส านกังานวางทรัพยป์ระจ าจงัหวดั ซ่ึงในเร่ืองการขายฝาก หากผูข้ายฝากไม่สามารถติดต่อผูรั้บ

ซ้ือฝากได ้หรือผูรั้บซ้ือฝากบ่ายเบ่ียงไม่ยอมมาใหผู้ข้ายฝากมาไถ่ถอนการขายฝากตามก าหนดเวลาในสัญญา 

หากผูข้ายฝากเดินทางมาส านกังานท่ีดินแลว้ ซ่ึงอาจจะเป็นวนัท่ีครบก าหนดไถ่ถอนแลว้ หากตอ้งเดินทางไป

วางทรัพย ์ณ กรมบงัคบัคดี หรือตอ้งเดินทางไปวางทรัพย ์ณ ส านกังานวางทรัพยป์ระจ าจงัหวดัแลว้ บางคร้ัง

อาจเป็นการสร้างภาระใหแ้ก่ผูข้ายฝากเป็นอยา่งมาก ซ่ึงส่วนมากแลว้ผูข้ายฝากก็จะเป็นเกษตรกรหรือ

ชาวบา้นท่ีไมค่่อยรู้เร่ืองกฎหมาย ในบางคร้ังอาจเขา้ใจวา่เม่ือมาส านกังานท่ีดินท่ีไดจ้ดทะเบียนการขายฝาก

แลว้ แต่เม่ือผูรั้บซ้ือฝากไม่มาตามนดั ซ่ึงอาจเป็นวนัสุดทา้ยท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแลว้ ก็อาจท าใหผู้ข้ายฝาก

ไม่สามารถไถ่ถอนการขายฝากได ้และหากตอ้งเดินทางไปกรมบงัคบัคดี หรือส านกังานวางทรัพยป์ระจ า
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จงัหวดัแลว้ อาจจะไม่ทนัเวลาราชการก็อาจจะเป็นไปได ้หากมีกรณีดงักล่าวก็อาจท าใหผู้ข้ายฝากหมดสิทธิ

ในการไถ่ถอนทรัพยท่ี์ขายฝากไว ้และเสียไปซ่ึงกรรมสิทธ์ิท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีขายฝากไวก้็เป็นไปได ้

 จากศึกษาเก่ียวกบัการขายฝาก และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ ท าใหเ้ห็นวา่กฎหมายขายฝากตาม

ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยน์ั้นยงัมีปัญหาในขอ้กฎหมายอยูห่ลายประการ แต่ท่ีท าการศึกษาในคร้ังน้ี

นั้น จะมีเพียง 4 ปัญหา คือ เก่ียวกบัระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝาก เก่ียวกบัเขตอ านาจศาลในการฟ้อง

คดี เก่ียวกบัอตัราค่าสินไถ่การขายฝากและเก่ียวกบัการไถ่ถอนและการวางทรัพย ์ท่ีผูศึ้กษาเห็นควรแกไ้ข

กฎหมายเพื่อใหเ้กิดความเป็นธรรมกบัทุกฝ่าย แมว้า่ประเทศไทยจะมีพระราชบญัญติัวา่ดว้ยขอ้สัญญาท่ีไม่

เป็นธรรมแลว้ก็ตาม แต่บางคร้ังเวลามีคดีข้ึนศาลหากคู่ความไม่ไดห้ยบิยกข้ึนมาต่อสู้คดีศาลก็ไม่ค่อยไดน้ า

ขอ้กฎหมายดงักล่าวมาวนิิจฉยัให ้ดงันั้น หากมีการแกไ้ขกฎหมายขายฝากตามท่ีไดศึ้กษามาก็จะเกิดความ

เป็นธรรมกบัทุกฝ่าย โดยเสนอใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ดงัน้ี 

1. ปัญหาเก่ียวกบัระยะเวลาในการไถ่ถอนการขายฝากเสนอใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม 

ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 494 จากเดิม 

มาตรา 494  ท่านหา้มมิใหใ้ชสิ้ทธิไถ่ทรัพยสิ์นซ่ึงขายฝากเม่ือพน้เวลาดัง่จะกล่าวต่อไปน้ี 

(1) ถา้เป็นอสังหาริมทรัพย ์ก าหนดสิบปีนบัแต่เวลาซ้ือขาย 

(2) ถา้เป็นสังหาริมทรัพย ์ก าหนดสามปีนบัแต่เวลาซ้ือขาย 

แกไ้ขเป็น 

มาตรา 494  ท่านหา้มมิใหใ้ชสิ้ทธิไถ่ทรัพยสิ์นซ่ึงขายฝากเม่ือพน้เวลาดัง่จะกล่าวต่อไปน้ี 

(1) ถา้เป็นอสังหาริมทรัพย ์สัญญาขายฝากจะก าหนดเวลาไถ่ต ่ากวา่หน่ึงปีหรือเกินสิบปีมิได ้แต่

ผูข้ายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากก่อนครบก าหนดเวลาไถ่ได ้

(2) ถา้เป็นสังหาริมทรัพย ์ก าหนดสามปีนบัแต่เวลาซ้ือขาย 

ในกรณีท่ีผูข้ายฝากไถ่ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากก่อนครบก าหนดเวลาไถ่ และจ านวนสินไถ่ก าหนดไวสู้ง

กวา่ราคาท่ีขายฝาก ใหล้ดสินไถ่ในส่วนท่ีสูงกวา่นั้นลงตามอตัราส่วนของระยะเวลาไถ่ท่ีลดลง แต่ผูซ้ื้อฝากมี

สิทธิเรียกค่าเสียโอกาสไดไ้ม่เกินร้อยละสองต่อปีของจ านวนราคาท่ีขายฝากค านวณตามระยะเวลาท่ีเหลืออยู่

ก่อนถึงก าหนดเวลาไถ่ แต่ในกรณีท่ีมีการวางทรัพย ์ผูว้างทรัพยต์อ้งวางทรัพยต์ามจ านวนสินไถ่ท่ีก าหนดไว้

ในสัญญา โดยไม่ตดัสิทธิคู่กรณีท่ีจะเรียกร้องส่วนลดหรือค่าเสียโอกาสคืนในภายหลงั 
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2. ปัญหาเก่ียวกบัเขตอ านาจศาลในการฟ้องคดี เสนอให้เพิ่มเติมความในวรรคสองของประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 491 จากเดิม 

 มาตรา 491 อนัวา่สัญญาขายฝากนั้น คือสัญญาซ้ือขายซ่ึงกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นตกไปยงัผูซ้ื้อ โดยมี

ขอ้ตกลงกนัวา่ผูข้ายอาจไถ่ทรัพยน์ั้นคืนได ้

 แกไ้ขเป็น 

 “มาตรา 491 อนัวา่สัญญาขายฝากนั้น คือสัญญาซ้ือขายซ่ึงกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นตกไปยงัผูซ้ื้อ โดย

มีขอ้ตกลงกนัวา่ผูข้ายอาจไถ่ทรัพยน์ั้นคืนได ้

 ใหค้ดีท่ีมีขอ้พิพาทอนัเน่ืองมาจากการขายฝาก ในกรณีท่ีผูข้ายฝากเป็นบุคคลธรรมดาเป็นคดี

ผูบ้ริโภคตามกฎหมายวา่ดว้ยวธีิพิจารณาคดีผูบ้ริโภค โดยใหถื้อวา่ผูข้ายฝากเป็นผูบ้ริโภค ” 

 ซ่ึงการเพิ่มเติมความในวรรคสองดงักล่าว เม่ือกฎหมายก าหนดใหก้ารขายฝากซ่ึงหากผูข้ายฝากเป็น

บุคคลธรรมดาเป็นคดีผูบ้ริโภคแลว้ ดงันั้น เม่ือผูรั้บซ้ือฝากประสงคจ์ะฟ้องคดีต่อผูข้ายฝากซ่ึงเป็นผูบ้ริโภค

แลว้ การฟ้องคดีก็ตอ้งฟ้องคดีไดเ้พียงแห่งเดียว คือ ภูมิล าเนาของผูข้ายฝากตามกฎหมายวธีิพิจารณาคดี

ผูบ้ริโภคมาตรา 17 

3. ปัญหาเก่ียวกบัอตัราค่าสินไถ่การขายฝาก เสนอใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพง่และ 

พาณิชย ์มาตรา 499 จากเดิม  

มาตรา 499 สินไถ่นั้น ถา้ไม่ไดก้  าหนดกนัไวว้า่เท่าใดไซร้ ท่านใหไ้ถ่ตามราคาท่ีขายฝาก 

ถา้ปรากฏในเวลาไถ่วา่สินไถ่หรือราคาขายฝากท่ีก าหนดไวสู้งกวา่ราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงเกินอตัราร้อยละสิบ

หา้ต่อปี ใหไ้ถ่ไดต้ามราคาขายฝากท่ีแทจ้ริงรวมผลประโยชน์ตอบแทนร้อยละสิบหา้ต่อปี 

 แกไ้ขเป็น 

 มาตรา 499 ในสัญญาขายฝาก อยา่งนอ้ยตอ้งมีรายการดงัต่อไปน้ี 

 (1)  ช่ือและท่ีอยูข่องคู่สัญญา 

(2)  รายการและลกัษณะแห่งทรัพยสิ์นท่ีขายฝาก 

(3)  ราคาท่ีขายฝาก 

(4)  จ านวนสินไถ่ 
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(5)  วนัท่ีขายฝากและก าหนดวนัท่ีครบก าหนดไถ่ 

จ านวนสินไถ่จะก าหนดไวสู้งกวา่ราคาขายฝากก็ได ้ แต่เม่ือค านวณรวมผลประโยชน์ตอบแทนไม่

เกินร้อยละสิบหา้ต่อปี ค านวณนบัแต่วนัท่ีขายฝากจนถึงวนัครบก าหนดเวลาไถ่  

4. ปัญหาเก่ียวกบัการไถ่ถอนและการวางทรัพย ์เสนอใหแ้กไ้ขประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ 

มาตรา 492 จากเดิม 

 มาตรา 492 ในกรณีท่ีมีการไถ่ทรัพยสิ์นซ่ึงขายฝากภายในเวลาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาหรือภายใน

เวลาท่ีกฎหมายก าหนดหรือผูไ้ถ่ไดว้างทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ต่อส านกังานวางทรัพยภ์ายในก าหนดเวลาไถ่โดย

สละสิทธิถอนทรัพยท่ี์ไดว้างไว ้ใหท้รัพยสิ์นซ่ึงขายฝากตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผูไ้ถ่ตั้งแต่เวลาท่ีผูไ้ถ่ไดช้ าระ

สินไถ่หรือวางทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ แลว้แต่กรณี 

ในกรณีท่ีไดว้างทรัพยต์ามวรรคหน่ึง ให้เจา้พนกังานของส านกังานวางทรัพยแ์จง้ให้ผูรั้บไถ่ทราบ

ถึงการวางทรัพยโ์ดยพลนั โดยผูไ้ถ่ไม่ตอ้งปฏิบติัตามมาตรา 333 วรรคสาม 

แกไ้ขเป็น 

มาตรา 492 ในกรณีท่ีมีการไถ่ทรัพยสิ์นซ่ึงขายฝากภายในเวลาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาหรือภายใน

เวลาท่ีกฎหมายก าหนดหรือผูไ้ถ่ไดว้างทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ต่อส านกังานวางทรัพยห์รือส านกังานท่ีดิน

จงัหวดัหรือส านกังานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนการขายฝากทรัพยสิ์นนั้น ภายในก าหนดเวลาไถ่โดยสละสิทธิ

ถอนทรัพยท่ี์ไดว้างไว ้ใหท้รัพยสิ์นซ่ึงขายฝากตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผูไ้ถ่ตั้งแต่เวลาท่ีผูไ้ถ่ไดช้ าระสินไถ่หรือ

วางทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ แลว้แต่กรณี 

ในกรณีท่ีไดว้างทรัพยต์ามวรรคหน่ึง ให้เจา้พนกังานของส านกังานวางทรัพยแ์จง้ใหผู้รั้บไถ่ทราบ

ถึงการวางทรัพยโ์ดยพลนั โดยผูไ้ถ่ไม่ตอ้งปฏิบติัตามมาตรา 333 วรรคสาม 
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