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ในอดีตนั้นการท่ีจะไดก้รรมสิทธ์ิในท่ีดินนั้น มีท่ีมาจากการล่าอาณานิคมของประเทศต่าง ๆ ไม่วา่
โดยการรุกรานหรือการท าสงคราม เพื่อแยง่ชิงดินแดนในการขยายอาณาเขตหรือเพื่อตอ้งการทรัพยากร       
ในผนืแผน่ดินของประเทศนั้น ๆ ซ่ึงโดยส่วนใหญ่การถูกรุกรานหรือแยง่ครองดินแดนนั้นมกัจะเกิดข้ึนกบั
ประเทศท่ีมีความดอ้ยกวา่หรืออีกความหมาย กล่าวคือ เป็นประเทศท่ีดอ้ยการพฒันาทางดา้นการทหารและ
การเมืองการปกครองหรือเป็นประเทศท่ีมีขนาดเล็กประชากรนอ้ย ดว้ยความท่ีเป็นประเทศท่ียงัไม่มีการ
พฒันายอ่มท าใหท้รัพยากรธรรมชาติท่ีมีอยูภ่ายในประเทศยอ่มยงัคงมีความอุดมสมบูรณ์เป็นท่ีตอ้งการของ
แต่ละประเทศ ซ่ึงเป็นเหตุให้ประเทศท่ีมีการพฒันาแลว้หรือมีความเจริญกวา่ แต่ประสบปัญหาในการขาด
แคลนทรัพยากรธรรมชาติเพื่อน ามาใชใ้นการพฒันาหรือเพื่อการอุปโภคบริโภคของประชากรในประเทศ
ของตน จึงเป็นเหตุให้ประเทศท่ีมีความพฒันานั้นมีความตอ้งขยายอิทธิพลโดยมุ่งเยย้เป็นการเผยแพร่
ทางดา้นศาสนา ไปยงัประเทศท่ีดอ้ยกวา่เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงเศรษฐกิจ การเมืองและการปกครอง และประเทศ     
ท่ีดอ้ยการพฒันาซ่ึงไม่สามารถต่อสู้หรือปกป้องอาณาจกัรหรือแผน่ดินของตนเองไดจึ้งจ าเป็นตอ้งยนิยอม   
ในการเสียดินแดนหรือยอมเป็นเมืองข้ึนหรือประเทศในความปกครองโดยแลกกบัการไม่ถูกรุกราน หรือ
ประเทศท่ีดอ้ยกวา่นั้นอาจยนิยอมเสียเปรียบใหก้บัประเทศท่ีพฒันาแลว้เขา้มาใชส้อยทรัพยากรธรรมชาติโดย
ยนิยอมเสียดินแดนบางส่วนเพื่อแลกกนัการป้องกนัแผน่ดินของตนในการรักษาไวซ่ึ้งเอกราชของประเทศ
หรือไมย่อมตกเป็นเมืองข้ึนของอีกประเทศหน่ึง ซ่ึงมีความไดเ้ปรียบกวา่ในหลาย ๆ ดา้นทั้งการทหาร 
การเมืองและการปกครอง ตลอดจนดา้นเศรษฐกิจ โดยอา้งการเผยแพร่ศาสนาเขา้มาเป็นปัจจยัหลกัในการ
เร่ิมการขยายอ านาจ แต่ในทางออ้มแลว้ตอ้งการขยายดินแดนและวตัถุดิบทางธรรมชาติหรือทรัพยากร       
ทางธรรมชาติของประเทศนั้น ๆ ซ่ึงกระท าท่ีกล่าวขา้งตน้นั้นเป็นไปตามหลกัทฤษฎีการล่าอาณานิคม หรือ        
โคโลเน่ียล  

จากทฤษฎีในการล่าอาณานิคมหรือในยคุของการล่าอาณานิคมนั้น การครอบครองปรปักษใ์นท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยน์ั้นถือวา่เป็นผลท่ีไดรั้บอิทธิพลมาจากทฤษฎีดงักล่าวหลกัจากมีการรุกรานเขา้ยดึ
ดินแดนจึงเกิดท่ีดินรกร้างวา่งเปล่าข้ึนในดินแดน ซ่ึงการครอบครองท่ีดินในยคุล่าอาณานิคมนั้นเป็นการให้
รางวลัจากกษตัริยห์รือประมุขของประเทศเพื่อเป็นการตอบแทนจากชยัชนะท่ีเขา้ยดึดินแดน หรือเป็นการให้

                                                           
1 บทความน้ีเรียบเรียงจากการคน้ควา้อิสระ เร่ือง การไดสิ้ทธิครอบครองในอสงัหาริมทรัพย ์โดยมีอาจารย ์          

ท่ีปรึกษา คือ รองศาสตราจารยพ์ฒันะ  เรือนใจดี  และคณะกรรมการสอบ คือ รองศาสตราจารยร์ติชยั  รถทอง และ            
รองศาสตราจารยป์วริศร  เลิศธรรมเทว ี

2 นกัศึกษาปริญญาโท หลกัสูตรนิติศาสตรมหาบณัฑิต (วทิยาเขตบางนา) คณะนิติศาสตร์ มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
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สิทธิแก่พลเมืองของตนในการเขา้มาครอบครองอสังหาริมทรัพยน์ั้น ซ่ึงต่อมาอิทธิพลจากทฤษฎีดงักล่าว
ขา้งตน้จึงไดมี้การพฒันาควบคู่กนัเรียกวา่ทฤษฎีการครอบครองปรปักษ ์และมีการใชท้ฤษฎีการครอบครอง
ปรปักษม์าจนถึงปัจจุบนั  

จากการศึกษาการไดสิ้ทธิครอบครองปรปักษใ์นอสังหาริมทรัพย ์มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการศึกษา
ความเป็นมา แนวคิดและทฤษฎี รวมถึงหลกักฎหมายและแนวค าพิพากษา และเปรียบเทียบกฎหมาย
ต่างประเทศ ท าใหผู้ศึ้กษาไดรั้บความรู้และความเขา้ใจในเร่ืองของการไดสิ้ทธิครอบครองปรปักษใ์น
อสังหาริมทรัพย ์โดยอา้งอิงจากแนวคิดหลกัการแสดงเจตนา และหลกัการครอบครองปรปักษ ์ซ่ึงหลกัการ
แสดงเจตนานั้นเป็นการมุ่งให้ผูท่ี้เขา้ครอบครองนั้นจ าตอ้งแสดงเจตนาในการเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย ์ 
ของผูอ่ื้นโดยเปิดเผยและเจตนายดึถือไวเ้พื่อตนโดยสุจริต ซ่ึงมีขอ้ก าหนดของการเขา้ครอบครองตามทฤษฎี
ครอบครองปรปักษท่ี์มุ่งก าหนดเง่ือนเวลาในการครอบครองเพื่อใหไ้ดสิ้ทธิการครอบครองโดยระยะเวลา 
และกฎหมายไทยในเร่ืองของการไดสิ้ทธิครอบครองปรปักษใ์นอสังหาริมทรัพยน์ั้นไดรั้บอิทธิพลมาจาก
ทฤษฎีดงักล่าวเช่นกนั ซ่ึงมีบญัญติัในประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1382 ก าหนดใหต้อ้งกระท า
โดยแสดงเจตนาครอบครองโดยความสงบและเปิดเผยดว้ยเจตนาในการเป็นเจา้ของ ถา้เป็นอสังหาริมทรัพย ์
ไดค้รอบครองติดต่อกนัเป็นเวลา 10 ปี ถา้เป็นสังหาริมทรัพยไ์ดค้รอบครองติดต่อกนันบัเป็นเวลา 5 ปี    
บุคคลนั้นยอ่มไดไ้ปซ่ึงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน  

โดยผูศึ้กษาเห็นวา่ ตามบทบญัญติัมาตรา 1382 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยข์อง   
ประเทศไทยนั้น ซ่ึงมีหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขของการไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการครอบครองปรปักษ์
ในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัไม่มีความชดัเจนท่ีแน่นอนอนัจะเป็นผลให ้ไม่สามารถก าหนดเป็นแนวทางในการ
ใชก้ฎหมายไดอ้ยา่งสมบูรณ์ โดยบทบญัญติัตามมาตรา 1382 นั้นเป็นลกัษณะท่ีเป็นกฎหมายปิดปากตามหลกั
ทฤษฎีกฎหมายปิดปาก และไม่เป็นการกระท าเพื่อตามหลกัสุจริตนอกจากการแสดงเจตนาครอบครอง ส่งผล
เกิดปัญหาในการตีความของบทบญัญติัดงักล่าว ซ่ึงมีผลใหเ้กิดการขดัต่อหลกัความสงบและศีลธรรมอนัดี
ของประชาชนอนัเป็นพื้นฐานของสิทธิและเสรีภาพตามกฎหมายรัฐธรรมนูญ ทั้งยงัเก่ียวความเก่ียวพนักบั
ความรับผดิในทางอาญาฐานความผดิบุกรุก และการไดสิ้ทธิครอบครองปรปักษใ์นอสังหาริมทรัพยน์ั้น       
เป็นการส่งต่อปัญหาการรับตกทอดการครอบครองปรปักษท่ี์ขดัต่อหลกัการรับมรดกเช่นกนั 

จากท่ีไดท้  าการศึกษา ผูศึ้กษาไดเ้ห็นประเด็นปัญหาของการไดสิ้ทธิครอบครองปรปักษใ์น
อสังหาริมทรัพยโ์ดยแบ่งออกเป็น 4 ประเด็นดงัน้ี  

ประเด็นท่ี 1 การแสดงเจตนาครอบครอง  
ผูศึ้กษาเห็นวา่ แมก้ารครอบครองปรปักษซ่ึ์งเป็นไปตามทฤษฎีและหลกัการครอบครองปรปักษ์          

ก็ตาม แต่ดว้ยหลกัการครอบครองปรปักษน์ั้น ยงัตอ้งอาศยัองคป์ระกอบอ่ืน ๆ อนัเป็นปัจจยัส าคญัในการ
แสดงเจตนาครอบครอง โดยปัญหาในเร่ืองของการแสดงเจตนาครอบครองในการครอบครองปรปักษต์าม
มาตรา 1382 นั้น เป็นส่ิงท่ีจ  าตอ้งค านึงถึงการกระท าดว้ยความสุจริตตามบทบญัญติั มาตรา 5 แห่งประมวล
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กฎหมายแพง่และพาณิชย ์อนัเป็นหลกัในการแสดงเจตนาขั้นพื้นฐานตามหลกัการแสดงเจตนา และจ าตอ้ง
สัมพนัธ์กบัหลกัแห่งความสุจริต 
 การครอบครองปรปักษ ์ตามมาตรา 1382 ตามบทบญัญติัของกฎหมายนั้นจะไม่น าหลกัสุจริตมา
พิจารณาซ่ึงเจตนาของบทบญัญติัแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 1382 นั้นเป็นการบญัญติั
เพื่อใหท่ี้ดินดงักล่าวนั้นไดถู้กใชส้อยอยา่งมีจุดมุ่งหมายเพื่อเป็นการใหป้ระโยชน์แก่บุคคลท่ีเขา้ท าประโยชน์
มากกวา่ท่ีจะคุม้ครองสิทธิของเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีแทจ้ริง ซ่ึงเป็นเร่ืองของการให้ประโยชน์กบับุคคลมีเจตนา 
เพื่อมุ่งประโยชน์ในท่ีดินแมจ้ะขดัต่อทฤษฎีการครอบครองปรปักษซ่ึ์งมีหลกัสุจริตและหลกัการแสดงเจตนา
อนัเป็นองคป์ระกอบส าคญัก็ตาม ซ่ึงหากแต่เป็นการยอ้นกลบัไปสู่หลกัพื้นฐานในการเขา้ครอบครองท่ีดิน
ของบุคคลอ่ืน ซ่ึงถือวา่เป็นการเลือกคุม้ครองประโยชน์สาธารณะเพื่อขจดัความไม่แน่นอนของเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ  
 ซ่ึงการครอบครองปรปักษท่ี์มีพื้นฐานของการแสดงเจตนาครอบครองนั้นเป็นการขดัต่อหลกัการ
แสดงเจตนาและหลกัสุจริต ซ่ึงท าใหเ้กิดการขดัต่อหลกัศีลธรรมอนัดี ก่อให้เกิดความไม่สงบเรียบร้อยข้ึน       
ในสังคมตามกฎหมายรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทยในเร่ืองการรอนสิทธิของเจา้ของทรัพยก์็ตาม  
 แมต้ามหลกัทฤษฎีการครอบครองปรปักษ ์จะมุ่งใหเ้ห็นวา่ทฤษฎีดงักล่าวนั้นมุ่งพิจารณาท่ีระยะเวลา
การครอบครองของผูค้รอบครองทรัพยน์ั้นจ าเป็นตอ้งอาศยัองคป์ระกอบของการแสดงออกภายนอก          
ซ่ึงตอ้งมีความพอ้งตอ้งกนัท่ี มุ่งใหเ้กิดการครอบครองโดยสุจริตโดยสัมพนัธ์กบัการแสดงเจตนานั้น ๆ       
ซ่ึงหลกัเกณฑ์ดงักล่าวไดถู้กน ามาเป็นหลกัในการก าหนดระยะเวลาการถือครองทรัพยสิ์นของผูอ่ื้น             
ซ่ึงเม่ือครอบครองตามท่ีไดก้ าหนดไว ้ก็จะสามารถมีสิทธิในการเป็นเจา้ของผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าว 

จากบทบญัญติัตามมาตรา 1382 ซ่ึงมิไดพ้ิจารณาถึงหลกัสุจริตก็ตาม แต่การเขา้ครอบครองนั้น       
แมไ้ม่พิจารณาถึงหลกัสุจริต ก็ควรท่ีจะพิจารณาถึงหลกัการแสดงเจตนา ซ่ึงหากพิจารณาตามหลกัการ    
แสดงเจตนา มาตรา 1382 ก าหนดเพียงการแสดงเจตนาท่ีตอ้งเขา้หลกัเกณฑ ์กล่าวคือ ตอ้งเจตนาครอบครอง 
โดยสงบและเปิดเผยและเจตนา เป็นเจา้ของ ซ่ึงเป็นหลกัเกณฑท่ี์ผูศึ้กษาวจิยัมองวา่ หลกัการแสดงเจตนา
ครอบครองตามมาตรา 1382 ควรพิจารณาจากเจตนาภายในอนัเป็นส่ิงส าคญัท่ีอยูภ่ายในของบุคคลนั้น       
ซ่ึงตามทฤษฎีเจตนาภายในส าคญักวา่เจตนาท่ีแสดงออกเป็นองคป์ระกอบส าคญัซ่ึงเป็นเจตนาท่ีแทจ้ริง        
ของบุคคลนั้น กล่าวคือ หากไม่มีการแสดงเจตนาท่ีไม่ตรงกบัเจตนาในใจจริง การกระท าหรือนิติกรรมใด ๆ 
ก็จะไม่เกิดข้ึนประกอบกบัการแสดงเจตนาของผูค้รอบครองหากวเิคราะห์โดยเร่ิมตน้นั้น การแสดงเจตนา
ครอบครองนั้นเป็นการแสดงเจตนาท่ีเขา้องคป์ระกอบทางความผดิทางอาญา ซ่ึงเป็นองคป์ระกอบท่ีมุ่ง
พิจารณาถึงเจตนาภายในของผูแ้สดงเจตนาครอบครองและการแสดงเจตนาครอบครองดงักล่าวนั้นเป็นการ
แสดงเจตนาครอบครองในรูปแบบของการกระท าซ่ึงยอ่มหมายถึงการแยง่การครอบครอง แมจ้ะเป็นการ
อาศยัหลกัเกณฑท์างกฎหมายตามมาตรา 1382 เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในการครอบครองปรปักษน์ั้น    

ผูศึ้กษายงัมีความเห็นวา่ การแสดงเจตนาครอบครองนั้น เป็นการแสดงเจตนาท่ีเขา้องคป์ระกอบ
ความผดิทางอาญา แมก้ฎหมายจะตีความในลกัษณะท่ีเป็นการมองถึงประโยชน์โดยส่วนรวมหรือเพื่อ
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ประโยชน์สาธารณะเพื่อมิให้ท่ีดินตอ้งรกร้างวา่งเปล่าก็ตาม แมใ้นกฎหมายไดใ้หสิ้ทธิแก่ผูค้รอบครอง
ปรปักษท่ี์เขา้หลกัเกณฑต์ามมาตรา 1382 นั้นก็ตาม หากเม่ือน าเอาหลกัเกณฑต์ามกฎหมายรัฐธรรมนูญ      
ตามมาตรา 26 และมาตรา 37 นั้นซ่ึงมุ่งคุม้ครองสิทธิและเสรีภาพตามรัฐธรรมนูญและรับรองสิทธิของ         
ผูเ้ป็นเจา้ของทรัพยสิ์น ผูศึ้กษามองวา่หลกัเกณฑต์ามมาตรา 1382 นั้นยงัคงเป็นการวางหลกัเกณฑท่ี์ให ้   
บุคคลท่ีมีเจตนาไม่สุจริต หรือกล่าวคือ ใชช่้องวา่งทางกฎหมายตามหลกัเกณฑด์งักล่าวมาใชป้ระโยชน์       
ในการครอบครองปรปักษซ่ึ์งเป็นผูอ่ื้นเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าว จึงท าใหเ้ป็นเร่ืองของการ    
จ  ากดัสิทธิหรือเป็นการรอนสิทธิเสรีภาพของผูเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีแทจ้ริง หรือหากมอง         
โดยขอ้กฎหมายแลว้ การมุ่งใชห้ลกัเกณฑใ์นการครอบครองปรปักษต์ามมาตรา 1382 เป็นลกัษณะท่ีเกิด   
จากกฎหมายปิดปากโดยตรงซ่ึงยงัคงเป็นปัญหาในแง่ของการตีความและการวางบรรทดัฐานท่ีปราศจาก
หลกัเกณฑก์ารแสดงเจตนา และหลกัสุจริต  

แมก้ารครอบครองปรปักษต์ามมาตรา 1382 จะเป็นการให้สิทธิแก่ผูท่ี้เขา้ครอบครองท่ีดินของ  
บุคคลอ่ืน ซ่ึงหากวเิคราะห์ในอีกมุมมองจะเห็นไดว้า่ การกระท าของผูท่ี้เขา้ครอบครองนั้นเป็นการกระท า       
ท่ีเขา้องคป์ระกอบความผดิทางอาญาฐานบุกรุก ตามประมวลกฎหมายอาญา มาตรา 362 เช่นกนั โดยจาก
หลกักฎหมายและค าพิพากษาศาลฎีกาในฐานความผดิบุกรุก ตามประมวลกฎหมายอาญา มาตรา 362 นั้น
เป็นความผดิทางอาญาท่ีส่งผลกระทบต่อหลกัความสุจริตโดยชดัเจนท่ีท าใหผู้ท่ี้มีกรรมสิทธ์ิเสียท่ีดินอนัชอบ
ดว้ยกฎหมายซ่ึงเป็นอายคุวามอาญาท่ีเหล่ือมล ้ากบัอายคุวามครอบครองปรปักษ ์จึงท าใหผู้ท่ี้แสดงเจตนา     
ในการใชสิ้ทธิครอบครองไดป้ระโยชน์จากอายคุวามทางอาญา ซ่ึงในอีกมุมมองหน่ึงแลว้ แมจ้ะก าหนด
ขอบเขตเพื่อใหสิ้ทธิแก่ผูไ้ดสิ้ทธิการครอบครองโดยปรปักษอ์นัไดเ้ปรียบจากอายคุวามทางอาญาก็ตาม         
แต่ก็ยงัถือวา่ เป็นการปกป้องและคุม้ครอง ผูเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินในการด าเนินการปกป้องสิทธิ
ของตนจากการถูกบุกรุกในท่ีดินของตน จะเห็นไดว้า่ กฎหมายอาญาแมจ้ะมีจุดเหล่ือมล ้าทางอายคุวามท่ี 
นอ้ยกวา่หลกัการครอบครองปรปักษท์างแพง่ก็ตาม ซ่ึงเป็นคุณแก่ผูใ้ชสิ้ทธิครอบครอง แต่โดยเน้ือแทแ้ลว้
การแสดงเจตนาในการเขา้ครอบครองนั้นถือเป็นเร่ืองส าคญัในการพิจารณาวา่ผูใ้ชสิ้ทธิ มีเจตนาเช่นไร       
ไม่วา่จะมองในทางแพง่หรือในทางอาญา ลว้นแลว้ถือวา่ การแสดงเจตนานั้นเป็นการแสดงเจตนาท่ีขดัต่อ
ความสงบเรียบร้อยและศีลธรรมอนัดีของประชาชนและส่งผลต่อหลกัการแสดงเจตนาโดยสุจริตอยา่ง
แทจ้ริง จึงเป็นเร่ืองท่ีกฎหมายควรปรับปรุงเพื่อใหเ้กิดการคุม้ครองสิทธิและเสรีภาพและไม่ถูกรอนสิทธิ    
ของเจา้ของกรรมสิทธ์ิภายในกฎหมายรัฐธรรมนูญ 

ประเด็นท่ี 2 การโตแ้ยง้สิทธิการครอบครอง 
 จากปัญหาการโตแ้ยง้สิทธิการครอบครอง ซ่ึงผูแ้ยง่การครอบครองอาศยับทบญัญติัแห่งประมวล
กฎหมายแพง่พาณิชย ์มาตรา 1370 มาเป็นหลกัเกณฑใ์นการยืน่ค  าร้องหรือค าฟ้องต่อศาลเพื่อใหศ้าลมีค าสั่ง
หรือพิพากษาใหผู้แ้ยง่การครอบครองไดสิ้ทธิครอบครองโดยปรปักษค์รอบครองไปอยา่งง่าย แมจ้ะไดว้าง
หลกัเกณฑใ์นการใหสิ้ทธิแก่เจา้ของท่ีแทจ้ริงในการเขา้โตแ้ยง้หรือคดัคา้น และวธีิการประกาศทาง
หนงัสือพิมพห์รือการส่งหมายใหแ้ก่เจา้ของกรรมสิทธ์ิในการใชสิ้ทธิโตแ้ยง้หรือคดัคา้นตามค าร้องขอ     
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ของผูแ้ยง่ครอบครองหรือผูย้ื่นค าร้องขอต่อศาลก็ตาม แต่ดว้ยบทบญัญติัของกฎหมายนั้นเป็นการใหเ้ปรียบ
ขอ้สันนิษฐานวา่ผูแ้ยง่การครอบครองนั้นครอบครองโดยสุจริต ซ่ึงแมผู้เ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิจะมีสิทธิในการ
ยืน่คดัคา้นหรือแสดงหลกัฐานในการคดัคา้นหรือโตแ้ยง้ค าร้องดงักล่าวก็ตาม แต่ก็ยงัส่งผลกระทบต่อการใช้
สิทธิทางกฎหมายของเจา้ของกรรมสิทธ์ิในการโตแ้ยง้การคดัคา้นตามค าร้องของผูแ้ยง่การครอบครองท่ี
ไดรั้บประโยชน์ตามขอ้กฎหมายท่ีใหถื้อตามขอ้สันนิษฐานโดยปราศจากการพิสูจน์สิทธิของผูแ้ยง่การ
ครอบครองวา่ การแสดงเจตนาในเป็นการแสดงเจตนาท่ีขดัต่อกฎหมายหรือไม่ ท าให้เจา้ของท่ีดินไม่สามารถ
โตแ้ยง้หรือคดัคา้นผูแ้ยง่การครอบครองในการใชสิ้ทธิของตนเองตามกฎหมายอยา่งแทจ้ริง 

ประเด็นท่ี 3 อายคุวามครอบครองปรปักษ ์ 
ปัญหาอายกุารครอบครองนั้น หากพิจารณาจากบทบญัญติัตามมาตรา 1382 แห่งประมวลกฎหมาย

แพง่และพาณิชยแ์ลว้ การจะไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองโดยปรปักษน์ั้นจะตอ้งครอบครองเป็นระยะเวลา 10 ปี 
ซ่ึงผูศึ้กษาเห็นวา่ ระยะเวลาท่ีก าหนดไวด้งักล่าวนั้นหากเปรียบเทียบกบักฎหมายในต่างประเทศตามท่ีได้
ยกข้ึนกล่าวขา้งตน้ ซ่ึงกฎหมายไทยก าหนดระยะเวลาท่ีสั้นกวา่ประเทศอ่ืน แต่ดว้ยการครอบครองปรปักษ์
นั้นมีความคลา้ยคลึงกบัความผดิกฎหมายอาญา ตามมาตรา 362 ซ่ึงมีอายคุวามท่ียาวกวา่ ซ่ึงหากแต่ขอ้ได ้
เปรียบของผูแ้ยง่การครอบครองนั้นมกัโตแ้ยง้สิทธิในการครอบครองปรปักษ ์ตามมาตรา 1382 ซ่ึงท าให ้        
ผูเ้ป็นเจา้ของท่ีดินนั้นไม่สามารถท่ีจะด าเนินคดีอาญาในความผดิฐานบุกรุกแก่ผูแ้ยง่การครอบครองได้
เน่ืองจากกฎหมายนั้นใหข้อ้สันนิษฐานในทางแพง่ซ่ึงเป็นคุณแก่ผูแ้ยง่การครอบครอง ประกอบกบัปัญหา   
ในการนบัอายกุารครอบครองนั้นผูแ้ยง่การครอบครองมกัโตแ้ยง้สิทธิในการครอบครองปรปักษเ์พื่อใช้       
ยนักบับุคคลท่ีรับโอนโดยสุจริต โดยมิไดค้  านึงถึงการส้ินสุดของการนบัอายกุารครอบครองแต่อยา่งใด      
ซ่ึงปัญหาอายกุารครอบครองท่ีขาดตอนนั้น ผูศึ้กษาวจิยัเห็นวา่ เป็นเร่ืองท่ีเขา้เจตนาในการกระท าความผดิ
ฐานบุกรุก ซ่ึงหากทราบถึงขอ้เทจ็จริงแลว้ก็จ  าตอ้งออกจากพื้นท่ีหาใช่ยงัคงใชสิ้ทธิครอบครองต่อไป 

ประเด็นท่ี 4 การรับตกทอดการครอบครองปรปักษ ์
ปัญหาเก่ียวกบัการรับตกทอดการครอบครอง ซ่ึงตกทอดแก่ทายาทไดน้ั้น แมใ้นปัจจุบนันั้น การเขา้

ไปท าการบุกรุกครอบครองปรปักษต์ามท่ีรกลา้งต่าง ๆ ไม่วา่ จะในชนบทหรือในเมือง ซ่ึงถือวา่เป็นการ      
บุกรุกพื้นท่ีเขา้ไปอยูอ่าศยัหรือใชป้ระโยชน์จากการบุกรุกดงักล่าวนั้น ก็ถือวา่การนบัอายกุารครอบครอง
ปรปักษน์ั้นตอ้งเกิน 10 ปี สงบ และเปิดเผย มีเจตนาครอบครองเป็นของตนเอง และสิทธิครอบครองดงักล่าว
นั้นสามารถส่งต่อใหท้ายาทได ้แมว้า่กฎหมายจะไดตี้ความและวางหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาเก่ียวกบัมรดก
และสิทธิ โดยมีขอ้ยกเวน้ในเร่ืองของสิทธิเฉพาะตวัในการหา้มมิใหถื้อวา่เป็นมรดกอนัจะสืบทอดใหแ้ก่
ทายาทได ้ 

ซ่ึงหากเปรียบเทียบกบัต่างประเทศตามท่ีไดย้กข้ึนขา้งตน้นั้น จะเห็นไดว้า่ แมมี้การรับตกทอดการ
ครอบครอง แต่ก็ยงัคงคุม้ครองสิทธิของเจา้ของท่ีดินในการโตแ้ยง้และคดัคา้นรวมไปถึงมีการตรวจสอบจาก
เจา้หนา้ท่ีของรัฐในการปกป้องมิใหเ้จา้ของทรัพยเ์สียสิทธิในท่ีดินของตน้ หากมีการยืน่ค  าร้องขอใหไ้ดสิ้ทธิ
ครอบครองปรปักษจ์ากทายาทผูรั้บตกทอดการครอบครองก็ตาม ซ่ึงเม่ือพิจารณากบักฎหมายไทยนั้นแมจ้ะมี
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การรับตกทอดการครอบครอง ซ่ึงท าใหเ้ป็นปัญหาท่ีผูเ้ป็นเจา้ของท่ีดินตอ้งเสียสิทธิในการครอบครองท่ีดิน
ของตน ซ่ึงผูศึ้กษาเห็นวา่ ทรัพยม์รดกท่ีสามารถตกทอดแก่ทายาท ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์
มาตรา 1599 นั้นตอ้งมิใชท้รัพยซ่ึ์งเป็นสิทธิเฉพาะตวัและเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์มีภาระผกูพนั ซ่ึงหมายความ
รวมถึงสิทธิครอบครองปรปักษ ์

จากการศึกษาคน้ควา้ดงักล่าวขา้งตน้ ผูศึ้กษาพบวา่ปัญหาท่ีน าเสนอขา้งตน้น้ี ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะ
ดงัน้ี 
 1. ปัญหาการแสดงเจตนาในการครอบครอง  
  ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะ ควรก าหนดค าวา่ “โดยสุจริต” ในมาตรา 1382 เพื่อใหส้อดรับกบัหลกัการ
แสดงเจตนาและหลกัสุจริต ท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 5 เพื่อเป็นการป้องกนัมิให้เกิดแนวคิดในการวางบรรทดัฐาน
ซ่ึงอาจท าใหเ้กิดการตอ้งตีความท่ีไม่ชดัเจนเกิดข้ึน และเป็นการคุม้ครองสิทธิของเจา้ของทรัพยโ์ดยแทจ้ริง 
 2. ปัญหาการโตแ้ยง้สิทธิครอบครอง 
  1)  ในส่วนขอ้เสนอแนะของปัญหาในการโตแ้ยง้สิทธินั้น 
   ผูศึ้กษามองวา่ควรแกไ้ขระยะเวลาโดยยดืระยะเวลาในการก าหนดระยะเวลาในการยืน่       
การคดัคา้นของเจา้ของท่ีดินโดยใหเ้พิ่มช่องทางในการแจง้ผูเ้ป็นเจา้ของท่ีดินหรือการตามหาผูเ้ป็นเจา้ของ       
ท่ีดินเพื่อใหรั้บทราบถึงการร้องขอของผูค้รอบครองต่อศาล ทั้งน้ีเพื่อท่ีจะมิตอ้งเกิดการฟ้องด าเนินคดี        
ในภายหลงั ทั้งบทบญัญติัตามมาตรา 1370 ท่ีให้เปรียบ ผูค้รอบครองตามขอ้สันนิษฐานเพื่อใหมี้สิทธิในการ
ยืน่ค  าร้องต่อศาล ศาลควรด าเนินการพิสูจน์สิทธิของผูค้รอบครองก่อนรับค าร้องจากผูค้รอบครอง 
  2)  ส าหรับปัญหาการโตแ้ยง้สิทธิของผูเ้ป็นเจา้ของในการใชสิ้ทธิทางกฎหมายโดยการด าเนิน
คดีอาญากบัผูค้รอบครอง ซ่ึงผูค้รอบครองมกัอา้งสิทธิในการครอบครองปรปักษ ์ซ่ึงจ าตอ้งพิสูจน์วา่             
ผูค้รอบครองนั้นเป็นผูมี้สิทธิตามมาตรา 1382 หรือไม่  
   ผูศึ้กษาเห็นวา่ ควรแยกประเด็นในคดีเพื่อมิใหเ้ป็นการล่าชา้ในการด าเนินกระบวนพิจารณา 
แมจ้ะตอ้งรอการพิสูจน์หากแต่ศาลควรแยกการพิจารณาใหช้ดัเจน 
 3. ปัญหาอายคุวามครอบครอง  
  หากเทียบเคียงกบักฎหมายประเทศสวสิเซอร์แลนดเ์ก่ียวกบัการนบัอายกุารครอบครองปรปักษ์
นั้น ประเทศไทยและประเทศสวสิเซอร์แลนด์ต่างใชรู้ปแบบของการไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครอง
ปรปักษต์ามหลกัการครอบครองปรปักษ ์ซ่ึงมีแม่บทมาจากกฎหมายโรมนัซ่ึงประเทศสวสิเซอร์แลนดน์ั้น    
มีการก าหนดอายคุวามในการครอบครองท่ียาวกวา่ของประเทศไทย โดยก าหนดระยะเวลาในการติดตาม    
เอาทรัพยคื์นท่ีมีระยะเวลานานกวา่ ทั้งน้ี จุดประสงคน์ั้นมาจากเพื่อป้องกนัมิใหผู้ท่ี้ไดรั้บโอนทรัพยม์าโดย
ไม่สุจริตตอ้งไดก้รรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวโดยง่าย 
  ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะ ใหก้ารก าหนดอายคุวามตามมาตรา 1382 ยาวนานกวา่เดิม ประกอบกบั
ควรก าหนดหลกัเกณฑเ์ร่ืองการแสดงเจตนาตามท่ียกเสนอแนะในขอ้ท่ี 1 เพื่อขจดัไปซ่ึงปัญหาในการตีความ
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ในความรับผดิทางอาญาเก่ียวกบัความผดิฐานบุกรุก ซ่ึงจะถือวา่เป็นการก าหนดอายคุวามท่ีชดัเจนและเป็น
คุณแก่เจา้ของท่ีแทจ้ริง 
 4. ปัญหาการรับตกทอดการครอบครองมรดก 
  จากปัญหาดงักล่าวนั้นผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะวา่ การไดม้าซ่ึงการไดก้รรมสิทธ์ิโดยการครอบครอง
ปรปักษน์ั้นเป็นสิทธิเฉพาะตน ซ่ึงเป็นการใชสิ้ทธิแสดงเจตนาโดยไม่สุจริตในการเขา้ครอบครอง ซ่ึงเป็น
สิทธิอนัเฉพาะตวัหรือบุคคลสิทธิท่ียอ่มเกิดข้ึนไดเ้ฉพาะบุคคลนั้นเท่านั้น โดยความหมายของ มรดก ตาม
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยน์ั้น ในส่วนของกรณีท่ีไม่ถือวา่เป็นมรดกตามกฎหมายแพง่และพาณิชย์
นั้น ไดแ้ก่ สิทธิหนา้ท่ีและความรับผดิต่าง ๆ ซ่ึงตามกฎหมายหรือวา่โดยสภาพแลว้ เป็นการเฉพาะตวัผูต้าย
โดยแท ้เช่น สิทธิอาศยั สิทธิเก็บกิน ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย ์ 
  ซ่ึงครอบครองปรปักษข์องผูต้ายแมจ้ะไดก้รรมสิทธ์ิโดยอายคุวาม แต่ก็เป็นเร่ืองสิทธิผกูพนั        
ท่ีเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์กล่าวคือ เป็นเร่ืองท่ีผูต้ายนั้นยอ่มตอ้งด าเนินการในการยืน่ต่อศาลเพื่อใหศ้าลมี
ค าสั่งในการเป็นผูไ้ดก้รรมสิทธ์ิ ในการครอบครองปรปักษ ์ซ่ึงเป็นส่ิงท่ีทายาทเองไม่สามารถด าเนินการรับ
มรดกได ้เน่ืองจากยงัมิไดมี้การด าเนินการทางศาลในการยืน่ค าร้องจากผูต้ายซ่ึงเป็นผูค้รอบครอง จึงยงัผล 
ใหเ้ป็นเร่ืองท่ีเป็นสิทธิเฉพาะตวัของผูต้ายท่ีครอบครองทรัพยสิ์นของผูอ่ื้น และถือวา่ไม่เขา้กรณีท่ีเป็นมรดก    
อนัทายาทตามกฎหมายจะใชสิ้ทธิในการรับมรดกการครอบครองปรปักษไ์ด้ 
  จากปัญหาท่ีทายาทมีสิทธิในการรับมรดกการครอบครองปรปักษน์ั้นแมมี้ค าพิพากษาท่ีไดว้าง
บรรทดัฐานในเร่ืองดงักล่าวแลว้ก็ตาม  
  ผูศึ้กษามีขอ้เสนอแนะ เห็นควรยกเลิกการก าหนดใหท้ายาทสามารถรับตกทอดสิทธิครอบครอง
ของผูต้ายนั้นได ้เน่ืองจากเป็นสิทธิเฉพาะตวัซ่ึงมิอาจรับมรดกหรือมิอาจเป็นมรดกได ้และถือเป็นภาระ
ผกูพนั อนัผูต้ายมีต่อเจา้ของทรัพยใ์นเร่ืองอสังหาริมทรัพยห์รือการครอบครองปรปักษเ์ฉพาะตวั ผูเ้ป็นทายาท       
ไม่สามารถอา้งรับช่วงสิทธิการครอบครองปรปักษด์งักล่าวได ้
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